
залежність від рішення інших учасників на відміну від діючого 
законодавства.

По-друге, Закон «Про ТОВ та ТДВ» має можливість створення 
додаткового органу управління (одночасно із загальними зборами та виконавчим 
органом) -  Наглядову раду, яка серед іншого може скликати загальні збори. 
Наглядова рада в межах компетенції, визначеної статутом товариства, контролює 
та регулює діяльність виконавчого органу товариства. Зокрема, до компетенції 
наглядової ради може бути віднесено обрання одноосібного виконавчого органу 
товариства або членів колегіального виконавчого органу товариства (всіх чи 
окремо одного або декількох з них), зупинення та припинення їхніх 
повноважень, встановлення розміру винагороди членам виконавчого органу 
товариства. Фактично наглядова рада, це орган, який може переймати на себе 
частину функцій загальних зборів, окрім вирішення питань віднесених до 
виключної компетенції загальних зборів та покликаний забезпечити більш 
динамічне управління ТОВ.

Отже, даний Закон в будь-якому випадку заслуговує на позитивні 
відгуки. Вказаний закон пропонує однозначно прогресивніше врегулювання 
діяльності ТОВ в порівнянні із тим, яке забезпечувалось діючими 
нормативно-правовими актами. Законом передбачено такі довгоочікувані для 
України новели щодо ТОВ, як корпоративний договір. Слід зазначити, що 
його положеннями максимально віддано на розсуд учасників ТОВ 
встановлення правил на підставі, яких будуть врегульовані відносини між 
учасниками, Законом істотно і максимально можливо зменшено 
імперативність положень щодо ТОВ при цьому достатньо чітко врегульовано 
ті аспекти діяльності ТОВ, які залишались позаувагою до цього.
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SYSTEMY INFORMACJI O NIERUCHOMOSCIACH NA UKRAINIE I W 
POLSCE -  ASPEKT POROWNAWCZY

М о т а н е  o przestrzeni znane s^ czlowiekowi od wiekow. Pocz^tkowo 
wyst?powaly w postaci prymitywnych obrazkow uwiecznionych m  skale, 
okreslaj^cych ksztalty obiektow lub ich polozenie. Kolejnym etapem rozwoju tej 
dziedziny bylo zapisywanie tresci na mapach wykonywanych w postaci 
analogowej, przy czym ta metoda byla wykorzystywana na duz^ skal? zarowno w 
Polsce, jak i na Ukrainie jeszcze kilkanascie lat temu. Obecnie znaczn^ cz?sc
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danych stanowi^ bazy tworzone komputerowo w postaci latwo dost?pnych 
systemow informacyjnych, na podstawie ktorych mozliwe jest uzyskanie roznego 
rodzaju informacji o przestrzeni b^dz nieruchomosciach. Uzytkownik, poszukuj^cy 
potrzebnych mu tresci, powinien opierac si? na wiarygodnych i sprawdzonych 
zrodlach. Dzi?ki nowej technologii mozliwe stalo si? udost?pnianie i analizowanie 
informacji w takiej ilosci, w jakiej standardowo w wersji papierowej mogloby byc 
niemozliwe.

W Polsce istnieje wiele systemow, na podstawie ktorych mozliwa jest 
identyfikacja danej nieruchomosci. Powstaly one w celu zebrania, 
przechowywania, przetwarzania i obrobki danych geograficznych, l^cz^cych 
informacje przestrzenne oraz przypisane im dane opisowe [1, 41]. Jednym z nich 
s^ ksi?gi wieczyste (dalej: KW), ktore s^ dost?pne i prowadzone w systemie 
teleinformatycznym, pod nazw^ Elektroniczne Ksi?gi Wieczyste. Minister 
Sprawiedliwosci okreslil, w drodze rozporz^dzenia [2], sposob zakladania oraz 
prowadzenia tych ksi^g wieczystych, uwzgl?dniaj^c struktur? okreslon^ w art. 25 
ustawy o ksi?gach wieczystych i hipotece [3]. Przy znajomosci dokladnego 
numeru ksi?gi wieczystej oraz miejsca jej zalozenia mozliwe jest poznanie stanu 
prawnego nieruchomosci, do ktorych zaliczane s^ chociazby mieszkania, domy, 
dzialki, czy grunty. Polski ustroj ksi^g wieczystych opiera si? na tzw. systemie 
realnym, ktorego zalozeniem jest prowadzenie odr?bnej ksi?gi dla kazdej 
nieruchomosci, niezaleznie od osoby wlasciciela [4, 184]. Ksi?ga wieczysta jest 
podzielona na cztery dzialy okreslone w ustawie o ksi?gach, a informacje, ktore si? 
w niej znajduj^ mozna uzyskac w formie:

-  odpisu zwyklego KW, ktory przedstawia ostatni stan wpisow w KW oraz 
wzmianki o wnioskach, skargach na orzeczenia referendarzy s^dowych, 
apelacyjnych, skargach kasacyjnych i wszcz?ciu post?powan z urz?du,

-  odpisu zupelnego KW, ktory przedstawia taki sam stan wpisow jak odpis 
zwykly KW, a dodatkowo wpisy, ktore zostaly wykreslone,

-  wyci^gu z KW, ktory przedstawia ostatni stan wpisow we wskazanych 
dzialach w KW oraz wzmianek o wnioskach, skargach na orzeczenia referendarzy 
s^dowych, apelacyjnych, skargach kasacyjnych i wszcz?ciu post?powan z urz?du,

-  zaswiadczenia o zamkni?ciu KW, ktora zawiera informacj?, ze KW o 
wskazanym numerze jest zamkni?ta.

Prawo obowi^zuj^ce na Ukrainie obliguje wlasciciela, w ktorego posiadaniu 
znajduje si? nieruchomosc polozona na gruncie, do zlozenia notariuszowi wyci^gu 
z Rejestru Praw Wlasnosci do Nieruchomosci, prowadzonego przez Biuro 
Inwentaryzacji Technicznej, w kazdym przypadku, jezeli wlasciciel ma zamiar 
dokonac czynnosci prawnej zwi^zanej z U nieruchomosci^.

Rejestr Praw Wlasnosci do Nieruchomosci jest systemem informacyjnym na 
Ukrainie, zawieraj^cym dane o zarejestrowanych prawach, podmiotach, obiektach 
maj^tku nieruchomego i niezakonczonych budowach. Dodatkowo zawiera on 
prawnie okreslone dokumenty, w tym takze takie, na podstawie ktorych zostala 
dokonana panstwowa rejestracja praw wlasnosci do obiektow niezakonczonych.

Aby informacje o nieruchomosci znalazly si? w rejestrze, wlasciciel obiektu 
powinien zlozyc wniosek, w ktorym nalezy zawrzec elementy okreslone w 
rozporz^dzeniu [5]. Jednym ze sposobow uzyskania informacji z tego rejestru jest 
pobranie wyci^gu. Elementem potwierdzaj^cym oryginalnosc dokumentu jest 
piecz^tka Biura Inwentaryzacji Technicznej, ktory dodatkowo jest wydawany na 
odpowiednim formularzu. Wyci^g powinien zawierac aktualne informacje 
dotycz^ce danej nieruchomosci, do czego niezb?dne jest dokladne przebadanie
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budynku. W tym celu przeprowadzana jest techniczna inwentaryzacja obiektu, do 
ktorego prawa podlegaj^ rejestracji panstwowej, ktorej dokonuje Biuro 
Inwentaryzacji Technicznej, dzialaj^ce na obszarze, gdzie znajduje si? dana 
nieruchomosc. Wazne jest, iz wyci^g nie jest jedynym powodem przeprowadzanej 
inwentaryzacji, poniewaz moze ona posluzyc takze w razie odrzucenia praw 
wlasnosci, b^dz innego prawa do maj^tku nieruchomego, a kazda zmiana 
dotycz^ca obiektu lub tylko jego cz?sci powinna zostac odnotowana w rejestrze. 
Dost?p do wyci^gu posiada jedynie osoba uprawniona, czyli dane osobowe oraz 
dane dotycz^ce obiektu podlegaj^ ochronie, poza przypadkami przewidzianymi 
prawem, jak na przyklad osoby posiadaj^ce pelnomocnictwa do pozyskania takich 
informacji.

Pobranie wyci^gu z rejestru wi^ze si? z poniesieniem kosztow okreslonych 
przez Ministerstwo Sprawiedliwosci Ukrainy, zapisane w rozporz^dzeniu i wynosi 
72 hrywny i 25 kopiejek. Poza t^ oplat^ konieczne jest takze poniesienie kosztow 
zwi^zanych z przeprowadzeniem inwentaryzacji poprzedzaj^cej wydanie wyci^gu 
z Rejestru praw wlasnosci, przy czym wysokosc takiej oplaty okresla organ wladzy 
wykonawczej.

Obecnie istnieje szereg mozliwosci, aby zdobyc informacje dotycz^ce 
nieruchomosci. W wielu przypadkach s^ one ograniczone, jesli zainteresowany nie 
posiada odpowiednich uprawnien zawodowych. W Polsce nie ma jednoznacznie 
identycznego systemu do Rejestru Praw Wlasnosci do Nieruchomosci 
wyst?puj^cego na Ukrainie, ktory jest systemem zawieraj^cym podstawowe 
informacje o danym obiekcie, a do pozyskania wyci^gu wystarczy wlasciwe 
wypelnienie i zlozenie odpowiedniego wniosku. Rejestr Praw jest prostym 
systemem, jednak dosc kosztownym, poniewaz poza oplaty dotycz^c^ pobrania 
wyci^gu danej nieruchomosci z tego systemu, wlasciciel musi poniesc koszty 
przeprowadzenia technicznej inwentaryzacji, aby informacje o jego nieruchomosci 
zostaly umieszczone w tym rejestrze.
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