3AJICKHICTh  BlJ PINICHHS 1HIIMX YYaCHHMKIB Ha BIAMIHY BIJ  AIKOYOTO
3aKOHOJABCTBA.

[To-npyre, 3akon «IIpo TOB Ta TJ/IB» Mae MOXIMBICTb CTBOPECHHS
JIOZIATKOBOIO OpraHy YIpPaBiHHs (OJHOYACHO I3 3araJbHUMU 300paMi Ta BUKOHABYAM
opraHom) — HarmsioBy papy, sika CEpe IHILIOTO MOXKE CKIMKATH 3aranbHi 300pH.
Harnsinosa pazia B MeKax KOMIETCHLL, BU3HAYCHOI CTATyTOM TOBAPHCTBA, KOHTPOJIFOE
Ta PEryJIIOE AISUTbHICTE BUKOHABUOTO OPraHy TOBApUCTBA. 30KPEMA, 10 KOMIICTEHIT
HArJIsIOBOI pajii MOXKE OYTH BIIHECEHO OOpaHHsS 0THOOCIOHOIO BUKOHABYOIO OpraHy
TOBApPUCTBA a00 WICHIB KOJIETIAIBHOTO BHKOHABYOIO OPraHy TOBApUCTBA (BCIX UM
OKpEMO OJHOro ab0 JEKUTbKOX 3 HHX), 3YIHHEHHS Ta MPHUIIMHECHHS iXHIX
NOBHOB@KEHb, BCTAHOBJICHHS PO3MIPY BHHATOPOAM 4YICHAM BHUKOHABYOIO OPraHy
TOBapuCTBa. DAKTUYHO HAIVISIIOBA Paja, L€ OpPraH, sKWid MOXe mepeimard Ha ceOe
YacTUHY (PYHKIIHA 3arabHUX 300piB, OKPIM BUPILICHHS IMWTAHb BIIHECEHHX JIO
BUKJIFOUYHOT KOMIIETEHIi 3aralbHUX 300piB Ta MOKIMKAHWIA 3a0e3MmeunTH OuTbLI
JMHAMIYHE ynpaBniHH;{ TOB.

Omxe, naunit 3aKkoH B OyAp-SKOMY BHIIAJKy 3aCIyroBY€ Ha IMO3WTHBHI
BIATYKH. BKazaHwuii 3aK0H MPOIOHYE OJHO3HAYHO MPOrPECUBHILIC BPErY/IIOBAHHS
mismibHOCTI TOB B MOpIBHAHHI 13 THM, sK€ 3a0€3MeuyBaloCh AIHOYUMH
HOPMAaTUBHO-NPABOBUMH aKTaMU. 3aKOHOM NEPEA0AUYECHO TaKl JOBrOOYIKYBaH1 JUIst
VYkpainun HoBenu moao TOB, sk xoprnopatuBHui aoroeip. Ciij 3a3HAYUTH, MO
Oro  MONIOXCHHSIMH ~MaKCHManbHO BiggaHo Ha poscya ydacHukie TOB
BCTAHOBJICHHS TIPAaBHJI HA MIJACTABi, SKMX OyAyTh BPETyJbOBAHI BIIHOCHHH MDK
y4YaCHHKaMH, 3aKOHOM ICTOTHO 1 MAaKCHMaJbHO MOIIMBO  3MEHILICHO
IMIIEPATUBHICTh MOJIOKEHB 11040 TOB mpy bOMY AOCTAaTHBO YITKO BPETYJIHOBAHO
Ti acnekT AisuibHOCTI TOB, K1 3aMIanych Mo3ayBaroro J0 bOro.
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SYSTEMY INFORMACJI O NIERUCHOMQSCIACH NA UKRAINIE I W
POLSCE — ASPEKT POROWNAWCZY

Informacje o przestrzeni znane sa czlowiekowi od wiekow. Poczatkowo
wystepowaly w postaci prymitywnych obrazkOw uwiecznionych na skale,
okreslajacych ksztalty obiektow lub ich potozenie. Kolejnym etapem rozwoju tej
dziedziny bylo zapisywanie tresci na mapach wykonywanych w postaci
analogowej, przy czym ta metoda byla wykorzystywana na duza skal¢ zarobwno w
Polsce, jak 1 na Ukrainie jeszcze kilkanascie lat temu. Obecnie znaczng czes$¢
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danych stanowia bazy tworzone komputerowo w postaci tatwo dostepnych
systemOw informacyjnych, na podstawie ktorych mozliwe jest uzyskanie r6znego
rodzaju informacji o przestrzeni badz nieruchomosciach. Uzytkownik, poszukujacy
potrzebnych mu tresci, powinien opiera¢ si¢ na wiarygodnych i sprawdzonych
zrodtach. Dzigki nowej technologii mozliwe stato si¢ udostgpnianie i analizowanie
informacji w takiej ilosci, w jakiej standardowo w wersji papierowe] mogloby by¢
niemozliwe.

W Polsce istnieje wiele systemow, na podstawie ktorych mozliwa jest
identyfikacja danej nieruchomosci. Powstaty one w celu zebrania,
przechowywania, przetwarzania i obrobki danych geograficznych, 1qczqcych
informacje przestrzenne oraz przypisane im dane opisowe [1, 41]. Jednym z nich
sq ksiggi wieczyste (dalej: KW), ktore sg dostepne 1 prowadzone w systemie
teleinformatycznym, pod nazwa Elektroniczne Ksiegi Wieczyste. Minister
Sprawiedliwosci okreslit, w drodze rozporzadzenia [2], sposob zakladania oraz
prowadzenia tych ksiag Wleczystych uwzgledniajae strukturg okreslonq w art. 25
ustawy o ksiggach wieczystych i hipotece [3]. Przy znajomosci dokladnego
numeru ksi¢gi wieczystej oraz miejsca jej zalozenia mozliwe jest poznanie stanu
prawnego nieruchomosci, do ktérych zaliczane sa chociazby mieszkania, domy,
dziatki, czy grunty. Polski ustroj ksigg wieczystych opiera si¢ na tzw. systemie
realnym ktorego zatlozeniem jest prowadzenie odrebnej ksiegi dla kazdej
nieruchomosci, niezaleznie od osoby wilasciciela [4, 184]. Ksigga wieczysta jest
podzielona na cztery dzialy okreslone w ustawie o ksiggach, a informacje, ktore si¢
w niej znajduja mozna uzyska¢ w formie:

— odpisu zwyklego KW, ktéry przedstawia ostatni stan wpisow w KW oraz
wzmianki o wnioskach, skargach na orzeczenia referendarzy sadowych,
apelacyjnych, skargach kasacyjnych 1 wszczeciu postgpowan z urzedu,

— odpisu zupelnego KW, ktdry przedstawia taki sam stan wpisdéw jak odpis
zwykly KW, a dodatkowo wpisy, ktore zostaty wykreslone,

— wyciggu z KW, ktory przedstawia ostatni stan wpisow we wskazanych
dziatach w KW oraz wzmianek o wnioskach, skargach na orzeczenia referendarzy
sadowych, apelacyjnych, skargach kasacyjnych i wszczeciu postepowan z urzedu,

— zaswiadczenia o zamkni¢gciu KW, ktora zawiera informacje, ze KW o
wskazanym numerze jest zamknigta.

Prawo obowiazujace na Ukrainie obliguje wlasciciela, w ktorego posiadaniu
znajduje si¢ nieruchomos¢ potozona na gruncie, do ztozenia notariuszowi wyciagu
z Rejestru Praw Wtasnosci do Nieruchomosci, prowadzonego przez Biuro
Inwentaryzacji Techmcznej, w kazdym przypadku jezeli whasciciel ma zamiar
dokona¢ czynnosci prawnej zwigzanej z tg nieruchomoscia.

Rejestr Praw Wlasnosci do Nieruchomosci jest systemem informacyjnym na
Ukrainie, zawierajacym dane o zarejestrowanych prawach, podmiotach, obiektach
majatku nieruchomego 1 niezakoficzonych budowach. Dodatkowo zawiera on
prawnie okreslone dokumenty, w tym takze takie, na podstawie ktorych zostata
dokonana panstwowa rejestracja praw wlasnosci do obiektow niezakonczonych.

Aby informacje o nieruchomosci znalazty si¢ w rejestrze wilasciciel obiektu
powinien zlozy¢ wniosek, w ktorym nalezy zawrze¢ elementy okreSlone w
rozporzadzeniu [5]. Jednym ze sposobow uzyskania informacji z tego rejestru jest
pobranie wyciggu. Elementem potwierdzajacym oryginalno$¢ dokumentu jest
pieczatka Biura Inwentaryzacji Technicznej, ktory dodatkowo jest wydawany na
odpowiednim formularzu. Wycigg powinien zawiera¢ aktualne informacje
dotyczace danej nieruchomosci, do czego niezbedne jest dokltadne przebadanie
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budynku. W tym celu przeprowadzana jest techniczna inwentaryzacja obiektu, do
ktorego prawa podlegaja rejestracji panstwowej, ktorej dokonuje Biuro
Inwentaryzacji Technicznej, dzialajace na obszarze, gdzie znajduje si¢ dana
nieruchomos¢. Wazne jest, iz wyciag nie jest Jedynym powodem przeprowadzanej
inwentaryzacji, poniewaz moze ona postuzy¢ takze w razie odrzucenia praw
whasnosci, badz innego prawa do majatku nieruchomego, a kazda zmiana
dotyczqca obiektu lub tylko jego czesci powinna zosta¢ odnotowana w rejestrze.
Dostep do wyciggu posiada jedynie osoba uprawniona, czyli dane osobowe oraz
dane dotyczace obiektu podlegaja ochronie, poza przypadkami przewidzianymi
prawem, jak na przyklad osoby posiadajace pelnomocmctwa do pozyskania takich
informacji.

Pobranie wyciagu z rejestru wigze sie z poniesieniem kosztéw okreslonych
przez Ministerstwo Sprawiedliwosci Ukrainy, zapisane w rozporzadzeniu i wynosi
72 hrywny 1 25 kopiejek. Poza ta optata konieczne jest takze poniesienie kosztow
zwigzanych z przeprowadzeniem inwentaryzacji poprzedzajacej wydanie wyciagu
z Rejestru praw wlasnosci, przy czym wysokosc¢ takiej optaty okresla organ wladzy
wykonawczej.

Obecnie istnieje szereg mozliwosci, aby zdoby¢ informacje dotyczace
nieruchomosci. W wielu przypadkach sa one ograniczone, jesli zainteresowany nie
posiada odpowiednich uprawnien zawodowych. W Polsce nie ma jednoznacznie
identycznego systemu do Rejestru Praw  Wlasnosci do Nieruchomosci
wystepujacego na Ukrainie, ktory jest systemem zawierajacym podstawowe
informacje o danym oblek01e a do pozyskania wyciggu wystarczy wlasciwe
wypehienie 1 ztozenie odpow1edmego wniosku. Rejestr Praw jest prostym
systemem, jednak dos$¢ kosztownym, poniewaz poza opfata dotyczaca pobrama
wyciggu danej nieruchomosci z tego systemu, wlasciciel musi ponies¢ koszty
przeprowadzenia technicznej inwentaryzacji, aby informacje o jego nieruchomosci
zostaly umieszczone w tym rejestrze.
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