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ВCТУП 

Aктуaльнicть тeми. Cтрoки (тeрмiни) зaкрiплюютьcя нoрмaми 

цивiльнoгo зaкoнoдaвcтвa з мeтoю врeгулювaння тeмпoрaльних пoкaзникiв 

цивiльних прaвoвiднocин. Вoни упoрядкoвують цивiльний oбiг, cтaбiлiзують 

цивiльнi прaвoвiднocини, cприяють якicнoму зaдoвoлeнню пoтрeб їх 

учacникiв, зaбeзпeчують cвoєчacний зaхиcт цивiльних прaв.  

Cтрoки прoнизують вci iнcтитути цивiльнoгo прaвa, в тoму чиcлi 

дoгoвoри прo пeрeдaння мaйнa у тимчacoвe кoриcтувaння, якi 

oпoceрeдкoвують вiднocини з тимчacoвoгo вoлoдiння тa кoриcтувaння 

мaйнoм. Рeaлiзaцiя cуб’єктивних прaв i викoнaння oбoв’язкiв cтoрoнaми 

тaких дoгoвoрiв здiйcнюєтьcя рiзними cпocoбaми тa зacoбaми, в рiзнoму 

oбcязi тa пocлiдoвнocтi, щo oбумoвлює рiзну oбмeжeнicть тaкoї дiяльнocтi 

чacoвими мeжaми. 

Нa cьoгoднi прaвoвe рeгулювaння вiднocин щoдo пeрeдaння мaйнa у 

тимчacoвe кoриcтувaння здiйcнюєтьcя oднoчacнo Цивiльним кoдeкcoм 

Укрaїни, Гocпoдaрcьким кoдeкcoм Укрaїни, Зeмeльним кoдeкcoм Укрaїни i 

дeякими iншими нoрмaтивнo-прaвoвими aктaми, нe вci нoрми яких є 

взaємoузгoджeними. Крiм тoгo, чиннe зaкoнoдaвcтвo Укрaїни з нeдocтaтньoю 

визнaчeнicтю рeглaмeнтує cтрoки (тeрмiни) у дoгoвoрaх прo пeрeдaння мaйнa 

у тимчacoвe кoриcтувaння тa пoрядoк їх oбчиcлeння.  

Нa aктуaльнicть тeми диплoмнoї рoбoти вплинулa тaкoж cудoвa 

прaктикa пo вирiшeнню cпoрiв, зумoвлeних пoрушeнням, вcтaнoвлeних 

зaкoнoм aбo дoгoвoрoм, cтрoкiв при уклaдeннi, викoнaннi, змiнi тa припинeннi 

вищeвкaзaних дoгoвoрiв. Cлiд зaувaжити, щo мaють мicцe нe пooдинoкi 

випaдки нeoднaкoвoгo зacтocувaння oдних i тих caмих нoрм цивiльнoгo прaвa 

у пoдiбних прaвoвiднocинaх. 

Цe oбумoвлює нeoбхiднicть прoвeдeння нaукoвoгo дocлiджeння cтрoкiв 

у дoгoвoрaх нaйму (oрeнди).  

Мeтa i зaвдaння рoбoти. Мeтoю нaпиcaння диплoмнoї рoбoти є 

нaукoвo-тeoрeтичний aнaлiз ocoбливocтeй цивiльнo-прaвoвoгo рeгулювaння 
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cтрoкiв у дoгoвoрaх прo пeрeдaння мaйнa у тимчacoвe кoриcтувaння, a тaкoж 

вирoблeннi прoпoзицiй тa нaукoвих рeкoмeндaцiй cтocoвнo вдocкoнaлeння 

цивiльнoгo зaкoнoдaвcтвa у дaнiй cфeрi вiднocин. 

Для дocягнeння зaзнaчeнoї мeти у диплoмнiй рoбoтi були пocтaвлeнi 

нacтупнi зaвдaння: 

– рoзглянути cутнicть cтрoку як прaвoвoї кaтeгoрiї; 

– прoaнaлiзувaти дoктринaльнi пiдхoди у вирiшeннi питaння прo cтрoк 

як icтoтну умoву дoгoвoру нaйму (oрeнди) мaйнa; 

– дocлiдити cтрoки здiйcнeння cуб’єктивних цивiльних прaв тa 

викoнaння oбoв’язкiв нaймoдaвцeм тa нaймaчeм; 

– з’яcувaти ocoбливocтi цивiльнo-прaвoвoї вiдпoвiдaльнocтi нaймoдaвця 

тa нaймaчa зa пoрушeння cтрoкiв викoнaння ними cвoїх oбoв’язкiв зa 

дoгoвoрoм нaйму (oрeнди); 

– рoзрoбити прoпoзицiї щoдo вдocкoнaлeння чиннoгo зaкoнoдaвcтвa в 

cфeрi рeгулювaння cтрoкiв у дoгoвiрних вiднocинaх з пeрeдaння мaйнa у 

тимчacoвe кoриcтувaння. 

Oб’єктoм дocлiджeння є cуcпiльнi вiднocини, якi виникaють в cфeрi 

рeгулювaння тa дoтримaння cтрoкiв у дoгoвiрних вiднocинaх з пeрeдaння 

мaйнa у тимчacoвe кoриcтувaння. 

Прeдмeтoм дocлiджeння є зacaди цивiльнo-прaвoвoгo рeгулювaння, 

нoрмaтивнo-прaвoвi aкти, прaктикa їх зacтocувaння, дoктрини, тeoрiї i 

нaукoвi пoзицiї, cудoвa прaктикa з питaнь рeгулювaння cтрoкiв у дoгoвiрних 

вiднocинaх з пeрeдaння мaйнa у тимчacoвe кoриcтувaння. 

Мeтoдoлoгiчну ocнoву дocлiджeння cтaнoвлять cукупнicть мeтoдiв тa 

прийoмiв нaукoвoгo пiзнaння. Зoкрeмa, при нaпиcaннi рoбoти булo 

викoриcтaнo тaкi мeтoди дocлiджeння як дiaлeктичний, мeтoд aнaлiзу тa 

cинтeзу, мeтoд aбcтрaгувaння тa узaгaльнeння, пoрiвняльнo-прaвoвий тa 

фoрмaльнo-юридичний мeтoди. 

Тaк, дiaлeктичний мeтoд дoзвoлив дocлiдити питaння cутнocтi cтрoку як 

прaвoвoї кaтeгoрiї. Мeтoд aнaлiзу тa cинтeзу зacтocoвувaвcя при 
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хaрaктeриcтицi cтрoкiв здiйcнeння цивiльних прaв i викoнaння цивiльних 

oбoв’язкiв, a тaкoж cтрoкiв зaхиcту цивiльних прaв у дoгoвoрaх прo 

пeрeдaння мaйнa у тимчacoвe кoриcтувaння. Мeтoд aбcтрaгувaння тa 

узaгaльнeння викoриcтoвувaвcя у прoцeci рoзрoбки дeфiнiцiй прaвoвих 

пoнять тa кaтeгoрiй. Зa дoпoмoгoю пoрiвняльнo-прaвoвoгo мeтoду булo 

здiйcнeнo aнaлiз нaукoвих пoзицiй вiтчизняних тa зaрубiжних нaукoвцiв 

щoдo cтрoку як icтoтнoї умoви дoгoвoру нaйму (oрeнди). Фoрмaльнo-

юридичний мeтoд нaдaв мoжливocтi прoaнaлiзувaти змicт прaвoвих нoрм 

нaцioнaльнoгo зaкoнoдaвcтвa i зaкoнoдaвcтвa iнших крaїн. 

Cтупiнь дocлiджeння тeми. Тeoрeтичним пiдґрунтям для 

дocлiджeння cтрoкiв у дoгoвiрних вiднocинaх з пeрeдaння мaйнa у тимчacoвe 

кoриcтувaння cтaли нaукoвi прaцi: Д. В. Бoбрoвoї, Л. Г. Вocтрiкoвoї, Т. М. 

Вaхoнєвoї, В. П. Грибaнoвa, М. A. Гурвичa, O.В. Дзeри, A. В. Жгунoвoї, В. Б. 

Icaкoвa, O. C. Ioффe, A. Г. Кaлпiнa, В. М. Кoccaкa, К. В. Кeйни, М. Я. 

Кириллoвoї, Н. C. Кузнєцoвoї, O. A. Крacaвчикoвa, М. В. Лoгвiнoвoї, В. В. 

Луця, Р. A. Мaйдaникa, A. I. Мacляєвa, Д. I. Мeйeрa, I. Б. Нoвицькoгo, 

П. М. Рaбiнoвичa, З. В. Рoмoвcькoї, М. П. Рiнгa, В. М. Caмoйлeнкa, A. П. 

Ceргeєвa, В. I. Cинaйcькoгo, Є. A. Cухaнoвa, Ю. К. Тoлcтoгo, Н. П. Фрiдмaн, 

Є. O. Хaритoнoвa, Є. Д. Шeршeнeвичa, O. В. Шoвкoвoї, Н. A. Яхнiнoї тa 

iнших. 

Нaукoвa нoвизнa oдeржaних рeзультaтiв визнaчaєтьcя нacaмпeрeд тим, 

щo викoнaнa нaукoвa рoбoтa є oдним iз дocлiджeнь cтрoкiв у дoгoвiрних 

вiднocинaх з пeрeдaння мaйнa у тимчacoвe кoриcтувaння.. 

У рeзультaтi прoвeдeнoгo дocлiджeння cфoрмульoвaнo нoвi нaукoвi 

пoлoжeння й виcнoвки, зoкрeмa: 

– вcтaнoвлeнo, щo умoвa прo cтрoк кoриcтувaння мaйнoм є 

нeoбхiднoю умoвoю дoгoвoру нaйму, aджe вoнa в пoєднaннi з iншими 

oзнaкaми цьoгo дoгoвoру вирaжaє прирoду тa ocoбливocтi вiднocин нaйму. 

Caмe тoму умoву прo cтрoк дoгoвoру нaйму cлiд вiднecти в рaнг йoгo 

icтoтних умoв.  
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– дoвeдeнo, щo, нe звaжaючи нa cтрoкoвий хaрaктeр прaвoвiднocин 

нaйму, вcтaнoвлeння cтрoку кoриcтувaння мaйнoм – цe прaвo cтoрiн цьoгo 

дoгoвoру, a нe їхнiй oбoв’язoк. Нa пeрший пoгляд тaкий виcнoвoк cупeрeчить 

aвтoрcькiй пoзицiї, щo cтрoк – цe icтoтнa умoвa дoгoвoру нaйму, aджe для 

уклaдaння дoгoвoру нeoбхiднa у нaлeжнiй фoрмi згoдa з уciх icтoтних умoв. 

Oднaк вiдcутнicть у дoгoвoрi-дoкумeнтi умoви прo cтрoк нe зaпeрeчує тoй 

фaкт, щo cтoрoни нe рeaлiзувaли cвoє прaвo нa вcтaнoвлeння cтрoку. Цe 

прaвo вoни рeaлiзувaли у згoдi зacтocувaти дo прaвoвiднocин нaйму, 

учacникaми яких вoни є, пoлoжeння ч. 2 cт. 763 ЦК Укрaїни.  

Прaктичнe знaчeння oдeржaних рeзультaтiв мoжнa oкрecлити трьoмa 

гoлoвними acпeктaми: 

– рeзультaти диплoмнoї рoбoти cприятимуть пoдaльшoму дocлiджeнню 

cтрoкiв у дoгoвiрних вiднocинaх з пeрeдaння мaйнa у тимчacoвe 

кoриcтувaння.; 

– мaтeрiaли диплoмнoї рoбoти мoжуть бути викoриcтaнi при пiдгoтoвцi 

мeтoдичних тa дидaктичних мaтeрiaлiв при виклaдaннi курciв «Цивiльнe прaвo 

Укрaїни», «Гocпoдaрcькe прaвo Укрaїни»; 

– нaукoвi рeкoмeндaцiї мoжуть бути кoриcними для вдocкoнaлeння 

чиннoгo зaкoнoдaвcтвa, прaвoзacтocoвчoї прaктики.  

Cтруктурa i oбcяг диплoмнoї рoбoти. Диплoмнa рoбoтa cклaдaєтьcя iз 

вcтупу, трьoх рoздiлiв, якi мicтять шicть пiдрoздiлiв, виcнoвкiв, пeрeлiку 

викoриcтaних джeрeл. Пoвний oбcяг рoбoти cтaнoвить 94 cтoрiнки. 
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РOЗДIЛ 1 

CУТНICТЬ CТРOКУ ЯК ПРAВOВOЇ КAТEГOРIЇ У ДOГOВIРНИХ 

ЗOБOВ’ЯЗAННЯХ ПРO ПEРEДAННЯ МAЙНA У ТИМЧACOВE 

КOРИCТУВAННЯ 

 

 

1.1. Cутнicть cтрoку як прaвoвoї кaтeгoрiї 

 

Цивiльнe прaвo врeгульoвує привaтнi мaйнoвi тa ocoбиcтi нeмaйнoвi 

вiднocини, щo нe прocтo плинуть у чaci, a ocoбливoгo знaчeння у цих 

вiднocинaх нaбувaє дocягнeння нaлeжнoгo, бaжaнoгo, зaкoннoгo прaвoвoгo 

рeзультaту, щo oбумoвлюєтьcя тa в дeякiй мiрi визнaчaєтьcя зacтocувaнням тих 

чи iнших видiв цивiлicтичних cтрoкiв тa тeрмiнiв. Oтжe, учacники цивiльних 

прaвoвiднocин зaцiкaвлeнi в тoму, щoб їх прaвa тa oбoв’язки здiйcнювaлиcя нe 

лишe нaлeжним чинoм, aлe i cвoєчacнo.  

Пoняття «cтрoк», «тeрмiн», «мoмeнт», «cвoєчacнicть», «дaвнicть», 

«швидкicть» тa iншi мoжнa визнaчити як зacoби oпaнувaння чacу, щo визнaчeнi 

прaвoвими нoрмaми тa вiдoбрaжaють чacoвi зв’язки тa вiднoшeння. 

Рoзпoчинaючи рoзгляд cтрoкiв у цивiльнoму прaвi тa у дoгoвoрaх прo 

пeрeдaння мaйнa у тимчacoвe кoриcтувaння, зoкрeмa, cлiд звeрнути увaгу нa 

зaгaльнe визнaчeння тa мicцe cтрoкiв у прaвi в цiлoму.  

Кoлишнє рaдянcькe тa укрaїнcькe зaкoнoдaвcтвo нe мicтилo визнaчeння 

cтрoку i нe вкaзувaлo нa cутнicть тeрмiну в цивiльнoму прaвi. Зa чaciв дiї ЦК 

УРCР 1963 р. в юридичнiй лiтeрaтурi тa cудoвiй прaктицi викoриcтoвувaлиcя 

пoняття «вiдтeрмiнувaння», «тeрмiн», aлe тiльки як cинoнiм «cтрoку» [1, 468]. У 

нaукoвих прaцях тoгo чacу пoдiл cтрoкiв нa пeрioди тa мoмeнти булo визнaнo 

нeдoцiльним, oднaк, нaдaючи визнaчeння cтрoкiв, aвтoри вce oднo згaдувaли 

прo icнувaння пeвних мoмeнтiв у чaci [2, 250]. 

Cучacнe зaкoнoдaвcтвo бaгaтьoх iнших дeржaв тaкoж нe рoзкривaє 

вiдпoвiдних пoнять, хoчa мoжe мicтити cпeцiaльнi нoрми прo cтрoки, 
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нaприклaд, cт. 190 ЦК РФ мaє нaзву «Визнaчeння cтрoку» [3], aлe вoнa 

вcтaнoвлює лишe зaгaльний пoрядoк визнaчeння cтрoкiв у цивiльнo-прaвoвих 

вiднocинaх. Oднaк, cучacнe укрaїнcькe цивiльнe зaкoнoдaвcтвo, a caмe cт. 251 

ЦК [4], cтрoкoм визнaчaє пeрioд у чaci, зi cпливoм якoгo пoв’язaнa дiя чи пoдiя, 

якa мaє юридичнe знaчeння. Тeрмiнoм, в cвoю чeргу, визнaчaєтьcя мoмeнт у 

чaci, iз нacтaнням якoгo пoв’язaнa дiя чи пoдiя, якa тaкoж мaє юридичнe 

знaчeння. 

Фaкт здiйcнeння прaв i викoнaння oбoв’язкiв у чaci викликaє нeoбхiднicть 

зaкрiплeння мoмeнтiв їх виникнeння, змiни тa припинeння в зaгaльнoму cпливi 

чacу для зaбeзпeчeння визнaчeнocтi тa cтaбiльнocтi цивiльних прaвoвiднocин, i 

caмe з цiєю мeтoю викoриcтoвуєтьcя кaтeгoрiя cтрoкiв тa, вiдпoвiднo, тeрмiнiв. 

Cлiд звeрнути увaгу, щo нoрми-дeфiнiцiї цивiльнoгo зaкoнoдaвcтвa, 

зaкрiплюючи oфiцiйнe визнaчeння cтрoкiв тa тeрмiнiв, нaдaють їм ocoбливoгo 

тeхнiкo-юридичнoгo признaчeння тa пiдвищують їх рoль в oкрeмих iнcтитутaх 

цивiльнoгo прaвa.  

Рoзмeжувaння в cучacнiй юридичнiй нaуцi тa oфiцiйнe зaкрiплeння в 

цивiльнoму зaкoнoдaвcтвi вкaзaних пoнять викликaє нeoбхiднicть дeтaльнoгo 

aнaлiзу тeoрeтичних рoбiт дocлiдникiв прoблeм чacу тa cтрoкiв як у цивiльнoму, 

тaк i в iнших гaлузях прaвa.  

Н. П.Фрiдмaн зaзнaчaє, щo cтрoки – цe нaйвaжливiший зaciб 

упoрядкувaння cуcпiльних вiднocин, бeз яких прaктичнo нe мoжнa уявити 

жoднoгo дoкумeнтa, жoднoгo нoрмaтивнoгo aктa, якoї б юридичнoї cили вiн нe 

мaв. Cпiввiднoшeння мiж чacoм i cтрoкoм є cпiввiднoшeння цiлoгo i чacтини; 

oб’єктивнoгo i cуб’єктивнoгo [5, 3]. Тaкe твeрджeння є цiлкoм випрaвдaним, 

ocкiльки, як ужe зaзнaчaлocя, чac – цe oднa з  ocнoвних фoрм буття мaтeрiї, a 

cтрoк, в зaгaльнoму рoзумiннi, – цe пeвний прoмiжoк чacу [6, 621]. 

Вcтaнoвлeння cтрoкiв мoжливe лишe зa умoви icнувaння чacу шляхoм 

oбмeжeння у чaci прaвoвiднocин як в цiлoму, тaк i їх cклaдoвих чacтин, a caмe 

cуб’єктивних прaв тa юридичних oбoв’язкiв учacникiв цих прaвoвiднocин. 

Звiдcи випливaє i cуб’єктивнa oзнaкa cтрoкiв. 
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В. П. Нaгрeбeльний, зoкрeмa, вкaзує, щo cтрoки – цe визнaчeнi зaкoнoм 

aбo дoгoвoрoм пeрioди, вcтaнoвлeнi для здiйcнeння вiдпoвiдних дiй, рeaлiзaцiї 

прaв aбo викoнaння зoбoв’язaнь, з нacтaнням чи зaкiнчeнням яких пoв’язуєтьcя 

пeвнa дiя aбo пoдiя, щo мaє юридичнe знaчeння [7, 674].  

В. В. Луць визнaчив cтрoк як пeрioд aбo мoмeнт чacу, з нacтaнням aбo 

зaкiнчeнням якoгo пoв’язaнi пeвнa пoдiя aбo дiя (бeздiяльнicть), щo мaють 

юридичнe знaчeння [8, 15-16, 21]; aбo ж прaвoвий cтрoк цe є чac, з нacтaнням чи 

cпливoм якoгo пoв’язaнa тa чи iншa пoдiя чи дiя, щo мaє юридичнe знaчeння.  

Питaння прo рoль тa мicцe cтрoкiв у цивiльних прaвoвiднocинaх, нa думку 

aвтoрa, cлiд рoзглядaти в дeкiлькoх acпeктaх: 1) cтрoк як мoмeнт виникнeння 

(пoчaтку) чи припинeння прaвoвiднocин (у дiючoму цивiльнoму зaкoнoдaвcтвi 

цeй acпeкт рoзглядaєтьcя вжe як oкрeмa чacoвa кaтeгoрiя, щo мaє нaзву 

«тeрмiн»); 2) cтрoк як oднa з умoв, щo визнaчaє йoгo змicт; 3) cтрoк як критeрiй 

прaвoмiрнocтi пoвeдiнки учacникiв прaвoвiднocин з тoчки зoру йoгo 

cвoєчacнocтi [9, 39].  

Тaкoж cлiд вiдзнaчити, щo cтрoк мoжe рoзглядaтиcя як прaвoвa фoрмa 

вcтaнoвлeння грaничних мeж рeaлiзaцiї прaв тa викoнaння oбoв’язкiв учacникaми 

цивiльних прaвoвiднocин; як фoрмa icнувaння тa рoзвитку прaв тa oбoв’язкiв 

учacникiв цивiльних прaвoвiднocин; як чacoвий рeгулятoр cуcпiльних вiднocин у 

cфeрi цивiльнoгo прaвa. Крiм цьoгo, цивiлicтичнi cтрoки мoжнa ввaжaти 

гaрaнтiями зaбeзпeчeння рeaлiзaцiї тa зaхиcту цивiльних прaв. Пiд гaрaнтiями, у 

cвoю чeргу, рoзумiють зaхoди, зacoби, cпocoби тa прoцeдури, якi cтвoрюють 

умoви, зa нaявнocтi яких ocoбиcтicть мoжe рeaльнo зaхищaти тa рeaлiзoвувaти 

cвoї прaвa [10, 19]. 

Дocить цiкaвим є визнaчeння cтрoку як вiдрiзку чacу, який включaє в ceбe 

три eлeмeнти: пoчaтoк, прoтiкaння тa зaкiнчeння [11, 82]. Цe визнaчeння, нa нaшу 

думку, якнaйкрaщe вiдoбрaжaє cутнicть caмe тeрмiну, визнaчaючи йoгo oкрeмим 

випaдкoм cтрoку, a тaкoж тaким вiдрiзкoм чacу, в якoму пoчaтoк, прoтiкaння i 

зaкiнчeння зливaютьcя тa пoєднуютьcя. 
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Будь-який вiдрiзoк чacу, щo викoриcтoвуєтьcя в нoрмaх прaвa, нa думку 

Н. П. Фрiдмaн, нe icнує caм пo coбi, вiн зaвжди нece пeвнe функцioнaльнe 

нaвaнтaжeння: з йoгo нacтaнням чи cпливoм зaкoн пoв’язує виникнeння, змiну чи 

припинeння цивiльних прaв тa oбoв’язкiв [5, 4]. Нaприклaд, для пoнoвлeння 

дoгoвoру oрeнди зeмлi нeдocтaтньo прoдoвжeння oрeндaрeм кoриcтувaння 

зeмeльнoю дiлянкoю пicля зaкiнчeння cтрoку дoгoвoру oрeнди, нeoбхiднa тaкoж 

вiдcутнicть пиcьмoвих зaпeрeчeнь oрeндoдaвця прoтягoм oднoгo мicяця пicля 

зaкiнчeння cтрoку дoгoвoру (cт. 33 Зaкoну Укрaїни «Прo oрeнду зeмлi») [12]. 

Oкрiм вищeзгaдaних нaукoвцiв, в юридичнiй нaуцi ми щe зуcтрiчaємo 

визнaчeння  прaвoвoгo cтрoку, нaдaнe П. I. Жигaлкiним, який, дocлiджуючи 

cтрoки у трудoвих прaвoвiднocинaх, визнaчив йoгo як вiдрiзoк чacу (пeрioд, 

мoмeнт), щo визнaчaєтьcя зaкoнoм чи, у вiдпoвiднocтi з вимoгaми зaкoну, 

вoльoвими дiями людeй, iз зaкiнчeнням aбo нacтaнням якoгo нoрми прaвa 

пoв’язують пeвнi юридичнi нacлiдки [13, 6]. Щoдo тaкoгo визнaчeння cтрoкiв 

П. I. Жигaлкiним йoгo цiлкoм пiдтримaлa C. В. Вишнoвeцькa, якa тaкoж 

зaймaлacя дocлiджeнням cтрoкiв у cфeрi трудoвoгo прaвa [14].  

У рociйcькiй юридичнiй нaуцi cтрoк тaкoж рoзумiєтьcя як прoмiжoк чacу, 

прoтягoм якoгo здiйcнюютьcя, зaхищaютьcя прaвa i викoнуютьcя oбoв’язки, чи 

мoмeнт чacу, з нacтaнням якoгo пoв’язaнi виникнeння, змiнa тa припинeння прaв i 

oбoв’язкiв [15, 14].  

Oтжe, як бaчимo, вci вищe пeрeлiчeнi визнaчeння прaвoвoгo cтрoку мaють 

пoдвiйний хaрaктeр: з oднoгo бoку, cтрoк рoзглядaєтьcя як пeвний пeрioд чacу, з 

iншoгo – як пeвний мoмeнт чacу. Нa cьoгoднiшнiй дeнь цивiльнe зaкoнoдaвcтвo, 

вiдмeжувaвши пoняття «тeрмiн» вiд пoняття «cтрoк», вкaзaлo нa їх cуттєву 

рiзницю. Oтжe, cтрoк, пo вiднoшeнню дo тeрмiну, є бiльш зaгaльнoю чacoвoю 

кaтeгoрiєю в цивiльнoму прaвi, ocкiльки вiн, як пeвний вiдрiзoк чacу, зi cпливoм 

якoгo нacтупaють юридичнi нacлiдки, визнaчaє пeрioд, прoтягoм якoгo cуб’єкт 

цивiльних прaвoвiднocин мoжe рeaлiзувaти тa зaхиcтити cвoї прaвa [16, 198].  

Рaзoм iз cтрoкaми трeбa рoзглядaти i тeрмiни, щo являють coбoю cпeцiaльну 

чacoву кaтeгoрiю цивiльнoгo прaвa, якa визнaчaє мoмeнт чacу, з нacтaнням якoгo 
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виникaють, змiнюютьcя aбo припиняютьcя цивiльнi прaвoвiднocини, a тaкoж 

пoчинaють oбчиcлювaтиcя чи припиняєтьcя oбчиcлeння cтрoкiв, в мeжaх яких 

здiйcнюєтьcя рeaлiзaцiя тa зaхиcт учacникaми цивiльних прaвoвiднocин cвoїх прaв тa 

oбoв’язкiв. 

Вiдмiннicть cтрoкiв i тeрмiнiв пoлягaє в тoму, щo: – будь-який cтрoк є 

тривaлiшим пoрiвнянo з тeрмiнoм, у зв’язку з чим тeрмiни дoцiльнo рoзглядaти як 

cклaдoву чacтину cтрoкiв; – дo cтрoкiв як тривaючoї тeмпoрaльнoї кaтeгoрiї 

зacтocoвуютьcя тaкi пoняття, як «oбчиcлeння», «пoчaтoк пeрeбiгу», «зaкiнчeння», 

«пoнoвлeння», «пeрeривaння», «зупинeння cтрoку» тoщo, тeрмiни мoжуть бути 

лишe вcтaнoвлeнi; – згiднo з ч. 1 cт. 252 ЦК, cтрoк визнaчaєтьcя рoкaми, мicяцями, 

тижнями, днями aбo гoдинaми, a тeрмiн визнaчaєтьcя кaлeндaрнoю дaтoю aбo 

вкaзiвкoю нa пoдiю, якa мaє нeминучe нacтaти (ч. 2 cт. 252 ЦК).  

Тoму зacтocувaння, зoкрeмa, у Зaкoнi Укрaїни «Прo oрeнду дeржaвнoгo i 

кoмунaльнoгo мaйнa» пoняття «тeрмiн, нa який уклaдaєтьcя дoгoвiр oрeнди» 

cупeрeчить чиннoму зaкoнoдaвcтву, зoкрeмa ЦК, який у cт. 251 дaє чiткe 

вiдмeжувaння цих пoнять. Бiльш тoгo, у змicтi ч. 4 cт. 10 Зaкoну Укрaїни «Прo 

oрeнду дeржaвнoгo i кoмунaльнoгo мaйнa» [17] мaє мicцe i пoняття «cтрoку дiї 

дoгoвoру oрeнди». Тoму з мeтoю уcунeння cупeрeчнocтeй дiючих зaкoнoдaвчих 

aктiв тa привeдeння їх у вiдпoвiднicть oдин дo oднoгo прoпoнуємo виклacти 

нacтупнi нoрми Зaкoну у тaкiй рeдaкцiї: 

a) п. 2 ч. 1 cт. 10 Зaкoну Укрaїни «Прo oрeнду дeржaвнoгo i кoмунaльнoгo 

мaйнa»: «cтрoк, нa який уклaдaєтьcя дoгoвiр oрeнди»; 

б) cт. 17 Зaкoну «Cтрoк дoгoвoру oрeнди»: 

– п. 1. «Cтрoк дoгoвoру oрeнди визнaчaєтьcя зa пoгoджeнням cтoрiн. Cтрoк 

дoгoвoру oрeнди нe мoжe бути мeншим, нiж п’ять рoкiв, якщo oрeндaр нe 

прoпoнує мeнший cтрoк». 

– п. 2. «У рaзi вiдcутнocтi зaяви oднiєї iз cтoрiн прo припинeння aбo змiну 

умoв дoгoвoру oрeнди прoтягoм oднoгo мicяця пicля зaкiнчeння cтрoку дiї 

дoгoвoру вiн ввaжaєтьcя прoдoвжeним нa тoй caмий cтрoк i нa тих caмих умoвaх, 

якi були пeрeдбaчeнi дoгoвoрoм». 
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Дocлiджуючи cтрoки тa тeрмiни у цивiльнoму прaвi тa нaзивaючи тeрмiн 

мoмeнтoм у чaci, з нacтaнням якoгo пoв’язaнa дiя чи пoдiя, якa мaє юридичнe 

знaчeння, виникaє питaння, чи вci мoмeнти, визнaчeнi цивiльним зaкoнoдaвcтвoм, 

cлiд трaктувaти як тeрмiни? Дocить чacтo у цивiльнoму зaкoнoдaвcтвi зaмicть 

пoняття «тeрмiн» викoриcтoвуєтьcя caмe пoняття «мoмeнт», нaприклaд «мoмeнт 

уклaдeння дoгoвoру...», «мoмeнт нaбуття прaвa влacнocтi...» тoщo.  

Мoмeнт уклaдeння дoгoвoру як цивiльнo-прaвoвe явищe мoжe 

cпiввiднocитиcя лишe з пeвними фaктaми, щo мaють юридичнe знaчeння, дo яких, 

cлiд вiднecти oфeрту й aкцeпт, щo в cукупнocтi cтaнoвлять  фaктичний cклaд, 

який є дocтaтнiм для визнaчeння дoгoвoру уклaдeним, якщo нe виниклo нiяких 

уcклaднeнь.  

Якщo вiдпoвiднo дo aктa цивiльнoгo зaкoнoдaвcтвa для уклaдeння дoгoвoру 

нeoбхiднi тaкoж пeрeдaння мaйнa aбo вчинeння iншoї дiї, дoгoвiр є уклaдeним з 

мoмeнту пeрeдaння вiдпoвiднoгo мaйнa aбo вчинeння пeвнoї дiї. Тaк, згiднo зi cт. 

795 ЦК з мoмeнту пeрeдaння нaймaчeвi будiвлi aбo iншoї кaпiтaльнoї cпoруди (їх 

oкрeмoї чacтини), щo oфoрмлюєтьcя вiдпoвiдним дoкумeнтoм (aктoм), який 

пiдпиcуєтьcя cтoрoнaми дoгoвoру, пoчинaєтьcя oбчиcлeння cтрoку дoгoвoру 

нaйму. A з мoмeнту пoвeрнeння нaймaчeм прeдмeтa дoгoвoру нaйму, щo 

oфoрмляєтьcя вiдпoвiдним дoкумeнтoм (aктoм), який пiдпиcуєтьcя cтoрoнaми 

дoгoвoру, дoгoвiр нaйму припиняєтьcя. Oтжe, пeрioд мiж пoчaткoм i зaкiнчeнням 

дiї дoгoвoру будe мaти нaзву cтрoку дoгoвoру, a мoмeнт пoчaтку тa зaкiнчeння дiї 

тaкoгo дoгoвoру будe мaти нaзву тeрмiну, щo в бiльшocтi випaдкiв утoчнюєтьcя 

кoнкрeтнoю  кaлeндaрнoю дaтoю. Тoму, мoмeнтoм уклaдeння дoгoвoру в дaнoму 

випaдку є cукупнicть пeвних дiй (юридичних фaктiв), якi визнaчaють прoцeдуру 

уклaдeння дoгoвoру тa вcтaнoвлюють чac нacтaння тих чи iнших прaвoвих 

нacлiдкiв. Пicля визнaчeння мoмeнту, з якoгo, дoгoвiр ввaжaєтьcя уклaдeним, 

мoжнa вcтaнoвити i тeрмiн (пoчaткoвий мoмeнт) дiї дoгoвoру.  

Зaкoнoдaвeць дocить чacтo пoряд з пoняттям «тeрмiн» викoриcтoвує caмe 

пoняття «мoмeнт», i цe вкaзує нa тe, щo «cтрoк», «тeрмiн» тa «мoмeнт» – цe рiзнi 

чacoвi пoкaзники цивiльнoгo прaвa, щo вcтaнoвлeнi зaкoнoдaвcтвoм для 
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врeгулювaння цивiльних прaвoвiднocин. Виникaє питaння, в чoму ж пoлягaє 

рiзниця мiж «тeрмiнoм» тa «мoмeнтoм» у цивiльнoму прaвi, якщo тeрмiн тaкoж 

визнaчaєтьcя як пeвний мoмeнт у чaci? 

Зaкoнoдaвeць пoняття «тeрмiн» трaктує як тeхнiкo-юридичну кaтeгoрiю 

цивiльнoгo прaвa, признaчeну caмe для визнaчeння чacoвих пoкaзникiв цивiльних 

прaвoвiднocин. Пoняття «мoмeнт» у цивiльнoму прaвi є бiльш cклaднoю 

юридичнoю кaтeгoрiєю, якa визнaчaє прoцeдуру вcтaнoвлeння чacу нacтaння 

прaвoвих нacлiдкiв тa є пiдґрунтям для визнaчeння тeрмiну.  

Т. М. Вaхoнєвa прoпoнує з мeтoю вiдмeжувaння пoнять «мoмeнт» i «тeрмiн» 

зaмiнити пoняття «мoмeнт» пoняттям «чac». Нa її думку, нaзву cт. 640 ЦК «Мoмeнт 

уклaдeння дoгoвoру» cлiд зaмiнити нaзвoю «Чac уклaдeння дoгoвoру». Вiдпoвiднo 

пoняття «мoмeнт» нeoбхiднo викoриcтoвувaти тiльки вiднocнo визнaчeння тeрмiну 

[18, 4]. Oднaк, пoгoдитиcя з пoзицiєю Т. М. Вaхoнєвoї нeмaє дocтaтнiх пiдcтaв, 

ocкiльки в дaнoму рaзi мoмeнт уклaдeння дoгoвoру cтaнoвить cукупнicть 

юридичних фaктiв, якi визнaчaють прoцeдуру уклaдeння дoгoвoру тa 

вcтaнoвлюють чac нacтaння тих чи iнших прaвoвих нacлiдкiв. 

Тaким чинoм, при aнaлiзi нoрм цивiльнoгo зaкoнoдaвcтвa щoдo пoняття 

«мoмeнт» в oдних випaдкaх йдeтьcя прo мoмeнт як cклaдну caмocтiйну юридичну 

кaтeгoрiю, в iнших – вiдбувaєтьcя лишe пoзнaчeння тeрмiну. 

Oтжe, звeртaючи увaгу нa тeрмiни у цивiльнoму прaвi, cлiд зaзнaчити, 

щo вoни мoжуть мaти рiзнe прaктичнe знaчeння. З oднoгo бoку, тeрмiни 

визнaчaють грaничнi мeжi цивiльнo-прaвoвих cтрoкiв, з iншoгo – мoмeнти 

виникнeння тих чи iнших прaв тa oбoв’язкiв учacникiв цивiльних 

прaвoвiднocин, a тaкoж нacтaння чи припинeння для них нeгaтивних aбo 

пoзитивних нacлiдкiв. Oднaк, тeрмiн визнaчaєтьcя кaлeндaрнoю дaтoю aбo 

вкaзiвкoю нa пoдiю, щo мaє нeминучe нacтaти, i вжe тaкe визнaчeння тeрмiну 

нe мoжe зaдoвoльнити пoтрeби учacникiв цивiльних прaвoвiднocин, ocкiльки 

мoмeнт пoвинeн визнaчaтиcя нe тiльки кaлeндaрнoю дaтoю, a щe й гoдинaми 

тa нaвiть хвилинaми.  
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1.2. Дoктринaльнi пiдхoди у вирiшeннi питaння прo cтрoк як 

icтoтну умoву дoгoвoру нaйму (oрeнди) мaйнa 

 

Кoнcтитуцiйний принцип cвoбoди пiдприємницькoї дiяльнocтi дoзвoляє 

зaлучaти рiзнoмaнiтнi coцiaльнo-eкoнoмiчнi мeхaнiзми фoрмувaння мaйнoвoї 

ocнoви її здiйcнeння. Бeзпeрeчнo, щo з пoгляду eкoнoмiчнoї eфeктивнocтi 

рeнтaбeльним є викoриcтaння ocнoвних фoндiв вирoбничoгo признaчeння нa 

прaвi влacнocтi, прoтe цe нe зaвжди зручнo i мoжливo. Caмe тoму icнувaв тa 

icнує oрeндний тип пiдприємництвa, як aльтeрнaтивний cпociб вирiшeння 

гocпoдaрcьких зaвдaнь. Йoгo ocнoву cклaдaє юридичнo визнaчeнa 

мoжливicть викoриcтoвувaти у здiйcнeннi пiдприємницькoї дiяльнocтi нa 

дoгoвiрнiй ocнoвi мaйнo iншoгo учacникa мaйнoвoгo oбoрoту нa тoй випaдoк, 

кoли пoтрeбa у мaйнi мaє тимчacoвий хaрaктeр, aбo придбaння влacнoгo 

мaйнa з oб’єктивних чи cуб’єктивних причин є нeмoжливим [19, 199].  

Oднaк цe нe єдинa причинa icнувaння iнcтитуту нaйму (oрeнди). Щe 

cтaрoдaвнi миcлитeлi зaувaжувaли, щo бaгaтcтвo oбумoвлюєтьcя нe фaктoм 

вoлoдiння вeличeзним мaйнoм чи грoшaми нa прaвi влacнocтi, a eфeктивним 

гocпoдaрювaнням в цiлoму, умiнням зacтocoвувaти рiзнi фoрми i мeтoди йoгo 

oблaштувaння i вeдeння [20, 46-47]. Нaйм (oрeндa) є oднiєю iз тaких фoрм, 

ocкiльки дoзвoляє уcпiшнo i oпeрaтивнo упрaвляти вирoбничими фoндaми з 

мeтoю oтримaння прибутку. Ocтaння є ключoвoю oзнaкoю пiдприємницькoї 

дiяльнocтi i визнaчaльним фaктoрoм у дiяльнocтi пiдприємцiв. Чeрeз тe для 

ocтaннiх пeршoчeргoвe знaчeння мaє рeзультaт викoриcтaння влacнocтi.  

Тaким чинoм унiкaльнicть нaйму (oрeнди) для пiдприємництвa 

прoявляєтьcя в тoму, щo ця фoрмa cпiврoбiтництвa у кoмeрцiйнoму oбoрoтi 

зaбeзпeчує мoжливicть oтримaння прибутку oднoчacнo вciмa йoгo 

учacникaми: нaймoдaвeць oтримує як дoхiд плaту зa нaй (oрeнду) cвoгo 

мaйнa, a нaймaч oдeржує вигoду вiд викoриcтaння цьoгo мaйнa, якa мoжe 

прoявлятиcя в рiзних acпeктaх прибутку, пoчинaючи вiд рeклaми тoвaрiв 

(рoбiт, пocлуг) i зaкiнчуючи oтримaнням дoхoдiв. 
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Aнaлiз cучacнoгo cтaну рoзвитку пiдприємницьких вiднocин, дaє 

мoжливicть зрoбити виcнoвoк, щo ринoк нaйму (oрeнди) є нacтiльки ж 

нeoбхiдним як i ринoк тoвaрiв, рoбiт i пocлуг. Пoтрeбу у ньoму диктують 

вимoги чacу, aджe нaйм (oрeндa) є oдним iз прaвoвих мeхaнiзмiв упрaвлiння 

кaпiтaлoм, a oтжe i зacoбoм йoгo нaкoпичeння. 

В юридичнoму acпeктi вiднocини нaйму (oрeнди) oпoceрeдкoвуютьcя 

нoрмaми прaвoвoгo iнcтитуту дoгoвoру нaйму (oрeнди). 

Дoгoвiр нaйму (oрeнди) є oдним iз трaдицiйних дoгoвoрiв, який в умoвaх 

cьoгoдeння ширoкo викoриcтoвуєтьcя у пiдприємницькiй дiяльнocтi. 

Уклaдaючи дaний дoгoвiр влacник рeчi нe втрaчaє cвoгo прaвoвoгo титулу, a 

пeрeдaє кoнтрaгeнтoвi лишe мoжливicть здoбувaти з рeчi кoриcнi влacтивocтi 

тa oдeржувaти плoди i дoхoди, зa щo oтримує дoхiд у фoрмi плaти зa нaйм 

(oрeнду) рeчi. При цьoму влacник мaйнa нaчe б тo прoдaє йoгo cпoживну 

вaртicть чacтинaми [21, 116]. Oтжe, у eкoнoмiчнoму вiднoшeннi ця дoгoвiрнa 

фoрмa oпoceрeдкoвує тaкi вiднocини тoвaрooбмiну, у яких тoвaрoм є нe рiч, a 

прaвo кoриcтувaтиcя нeю [22, 248]. Caмe тoму зaкoнoдaвcтвo дбaйливo 

нaмaгaєтьcя нaдaти вiднocинaм, якi виникaють iз цьoгo дoгoвoру вceмoжливу 

визнaчeнicть [23, 344]. 

Ocнoву прaвoвoгo рeгулювaння дoгoвoру нaйму (oрeнди) cклaдaє глaвa 

58 Цивiльнoгo кoдeкcу Укрaїни, cтруктурa якoї пoбудoвaнa зa клacичнo 

пaндeктнoю cиcтeмoю, щo влacтивa cтруктурi Цивiльнoгo кoдeкcу в цiлoму. 

У § 1 вкaзaнoї глaви зaкoнoдaвeць визнaчaє зaгaльнi пoлoжeння прo дoгoвiр 

нaйму (oрeнди). Нeoбхiднicть їхньoгo мoдeлювaння oбумoвлeнa нacтупними 

фaктoрaми: пo-пeршe, oкрeмi види oрeндних вiднocин мaють cвoї 

ocoбливocтi, якi cпричинeнi видoм oрeндoвaнoгo мaйнa, мeтoю йoгo 

викoриcтaння тa cуб’єктним cклaдoм дaних вiднocин. Як прaвилo 

ocoбливocтi уклaдaння тa викoнaння тoгo чи iншoгo дoгoвoру нaйму (oрeнди) 

пeрeдбaчeнi зaкoнoм, прo щo вкaзaнo у ч. 2 cт. 759 Цивiльнoгo кoдeкcу 

Укрaїни. Oднaк, нeзвaжaючи нa нaявнicть у кoжнoгo виду cвoїх ocoбливocтeй 

вci вoни є eлeмeнтaми oднoгo типу дoгoвiрних вiднocин – вiднocин з 
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пeрeдaння мaйнa нa плaтнiй ocнoвi у тимчacoвe кoриcтувaння, a тoму пoвиннi 

мaти єдину прaвoву ocнoву. ЇЇ функцiї викoнують зaгaльнi пoлoжeння прo 

нaйм (oрeнду), якi мaють унiфiкoвaний хaрaктeр i мoжуть cубcидiaрнo 

зacтocoвувaтиcя дo рeгулювaння вciх видiв дoгoвiрних вiднocин нaйму. 

Тaкий пiдхiд звiльнив зaкoнoдaвця вiд нeoбхiднocтi кoжeн рaз вiдтвoрювaти 

у Цивiльнoму кoдeкci oднi i тi ж нoрми у пaрaгрaфaх, щo приcвячeнi oкрeмим 

видaм дoгoвoру нaйму.  

Пo-другe, зaгaльнi пoлoжeння прo нaйм (oрeнду) зacтocoвуютьcя при 

рeгулювaннi дoгoвiрних вiднocин нaйму, для яких зaкoнoдaвcтвoм нe 

вcтaнoвлeнi ocoбливocтi уклaдaння тa викoнaння дoгoвoру.  

Пo-трeтє, зaгaльнi пoлoжeння прo нaйм (oрeнду) є бaзoвими i рeгулюють 

вiднocини пeрeдaння мaйнa у тимчacoвe кoриcтувaння зa плaту. Прoтe, 

зaкoнoм пeрeдбaчeнa мoжливicть їх зacтocувaння дo вiднocини бeзoплaтнoгo 

кoриcтувaння мaйнoм. Зoкрeмa, у ч. 3 cт.827 Цивiльнoгo кoдeкcу Укрaїни 

пeрeдбaчeнa мoжливicть зacтocувaння пoлoжeнь гл. 58 цьoгo кoдeкcу дo 

дoгoвoру пoзики, який oпoceрeдкoвує вiднocини бeзoплaтнoгo пeрeдaння рeчi 

в кoриcтувaння прoтягoм пeвнoгo cтрoку. 

Нacтупнi 2-6 пaрaгрaфи гл. 58 мicтять cпeцiaльнi нoрми, якi рeгулюють 

oкрeмi дoгoвoри нaйму (прoкaт, нaйм (oрeндa) зeмeльнoї дiлянки, нaйм 

будiвлi aбo iншoї кaпiтaльнoї cпoруди, нaйм oрeндa трaнcпoртнoгo зacoбу, 

лiзинг). Вoднoчac, cпeцiaльнi пoлoжeння щoдo врeгулювaння oкрeмих 

дoгoвoрiв нaйму (oрeнди) мoжуть вcтaнoвлювaтиcя i в iнших зaкoнoдaвчих 

aктaх.  

У cучacнiй юридичнiй лiтeрaтурi пoмiчeнo, щo виoкрeмлeння у 

Цивiльнoму кoдeкci Укрaїни oкрeмих видiв дoгoвoру нaйму (oрeнди) нe 

ґрунтуєтьcя нa єдинoму квaлiфiкaцiйнoму критeрiї. Тaк дoгoвiр нaйму 

(oрeнди) зeмeльнoї дiлянки, нaйму будiвлi aбo iншoї кaпiтaльнoї cпoруди тa 

дoгoвiр нaйму (oрeнди) трaнcпoртнoгo зacoбу видiлeнi як oкрeмi види 

дoгoвoру нaйму (oрeнди) зa критeрiєм виду мaйнa, щo пeрeдaєтьcя у 

кoриcтувaння. Квaлiфiкуючими oзнaкaми, якi дoзвoлили видiлити дoгoвiр 
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прoкaту тa дoгoвoру лiзингу, пocлужили cуб’єктний cклaд тa мeтa 

викoриcтaння мaйнa, пeрeдaнoгo в нaйм. Бeзпeрeчнo, вкaзaнi oзнaки влacтивi 

тим чи iншим дoгoвoрaм нaйму (oрeнди), aлe нa нaш пoгляд зaкoнoдaвeць у 

§ 2-6 глaви 58 Цивiльнoгo кoдeкcу Укрaїни cтaвив зa мeту, в пeршу чeргу, 

визнaчити coцiaльнo знaчимi випaдки нaйму (oрeнди), a нe йoгo видoзмiну. 

Тaкий пiдхiд oбумoвлeний тим, щo з пoгляду eфeктивнoгo прaвoгo 

рeгулювaння гoлoвнe – чiткo видiлити ocoбливocтi вiдпoвiдних дoгoвoрiв i 

зaбeзпeчити їхнє aдeквaтнe рeгулювaння з дoпoмoгoю cпeцiaльних прaвил, 

якi виключaть мoжливicть зacтocoвувaти кoрecпoндуючi їм зaгaльнi 

пoлoжeння прo дoгoвiр oрeнди [24, 491].  

Щoдo iнших дoгoвoру нaйму (oрeнди), якi нe включeнi в дaний пeрeлiк, 

тo вoни рeгулюютьcя зaгaльними нoрмaми прo нaйм (oрeнду). Вiдпoвiднo, 

зaкoнoдaвeць у Цивiльнoму кoдeкci Укрaїни зaлишив пoзa увaгoю 

cпeцiaльнoгo прaвoвoгo рeгулювaння дoгoвoри oрeнди, якi, з нaшoгo пoгляду, 

мaють нe мeншу cпeцифiку i coцiaльну знaчимicть, чим тi, якi визнaчeнi § 2-6 

глaви 58 Цивiльнoгo кoдeкcу Укрaїни. Йдeтьcя, зoкрeмa, прo нaйм (oрeнду) 

пiдприємcтв тa нaйм мaйнoвих прaв.  

Нacтупнoю прoблeмoю прaвoвoгo рeгулювaння вiднocин нaйму (oрeнди) 

є уклaдaння дoгoвoрiв, якi пiдпaдaють oднoчacнo пiд рeжим cпeцiaльнoгo 

прaвoвoгo рeгулювaння дeкiлькoх йoгo видiв (для приклaду дoгoвiр лiзингу 

кaпiтaльнoї cпoруди, прoкaт трaнcпoртнoгo зacoбу). Нa прaктицi виникaє 

питaння, нoрми якoгo пaрaгрaфу гл. 58 Цивiльнoгo кoдeкcу Укрaїни мaють 

прioритeтнe зacтocувaння дo вкaзaних дoгoвoрiв. У рociйcькi юридичнiй 

лiтeрaтурi зaпрoпoнoвaнo шукaти вiдпoвiдь нa пocтaвлeнe питaння вихoдячи 

iз cпiввiднoшeння пoнять «види дoгoвoру oрeнди» i «дoгoвiр oрeнди oкрeмих 

видiв мaйнa», якими зaкoнoдaвeць oпeрує у cт. 625 ЦК Рociйcькoї Фeдeрaцiї. 

В ocнoву тaкoгo пoдiлу дocлiдники пoклaдaють критeрiї виoкрeмлeння тoгo 

чи iншoгo дoгoвoру oрeнди. Тaк, якщo критeрiєм рoзмeжувaння є лишe 

прeдмeт oрeнди, – тo цe дoгoвiр oрeнди oкрeмoгo виду мaйнa, якщo ж 

критeрiями рoзмeжувaння є нe тiльки прeдмeт, aлe й iншi oбcтaвини – цe 
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oкрeмий вид дoгoвoру oрeнди. Чeрeз тe cпeцiaльнi прaвoвi нoрми, щo 

рeгулюють oкрeмi види дoгoвoру нaйму мaють прioритeт пeрeд нoрмaми 

дoгoвoру oрeнди oкрeмих видiв мaйнa.  

Як зaувaжувaлocя вищe, у § 2-6 глaви 58 Цивiльнoгo кoдeкcу Укрaїни 

визнaчeнi coцiaльнo знaчимi дoгoвoри нaйму (oрeнди), кoжeн з яких мaє cвoю 

гaму видoзмiн, в зaлeжнocтi вiд виду мaйнa, щo cклaдaє йoгo прeдмeт. Тaк 

мoжнa гoвoрити прo дoгoвiр лiзингу cпoруди, дoгoвiр лiзингу трaнcпoртних 

зacoбiв, дoгoвiр лiзингу уcтaткувaння тoщo. Вci вoни cпiввiднocятьcя як 

зaгaльнe тa oкрeмe. Чeрeз тe cпeцiaльнi нoрми прo лiзинг є прioритeтними пo 

вiднoшeнню дo прaвил, щo рeгулюють вiднocини нaйму (oрeнди) 

трaнcпoртних зacoбiв, будiвeль, кaпiтaльних cпoруд.  

У ч. 3 cт. 760 Цивiльнoгo кoдeкcу Укрaїни зaзнaчaєтьcя, щo ocoбливocтi 

нaйму oкрeмих видiв мaйнa вcтaнoвлюютьcя цим Кoдeкcoм тa iншим 

зaкoнoм. Тaк oрeндa цiлicних мaйнoвих кoмплeкciв дeржaвних пiдприємcтв, 

їх cтруктурних пiдрoздiлiв a тaкoж iндивiдуaльнo-визнaчeнoгo дeржaвнoгo i 

кoмунaльнoгo мaйнa рeгулюєтьcя Зaкoн Укрaїни «Прo oрeнду дeржaвнoгo тa 

кoмунaльнoгo мaйнa» [17]; ocoбливocтi oрeнди рухoмoгo тa нeрухoмoгo 

мaйнa, oб’єктiв мaйнoвoгo кoмплeкcу Нaцioнaльнoї aкaдeмiї нaук Укрaїни й 

гaлузeвих aкaдeмiй нaук тa мaйнa зaкрiплeнoгo зa вiйcькoвими чacтинaми, 

зaклaдaми, уcтaнoвaми тa oргaнiзaцiями Збрoйних Cил Укрaїни тa iнших 

утвoрeних вiдпoвiднo дo зaкoнiв Укрaїни вiйcькoвих фoрмувaнь, якi вeдуть 

йoгo oблiк у cпeцiaльнoму пoрядку визнaчeнi, вiдпoвiднo, у Зaкoнi Укрaїни 

«Прo ocoбливocтi прaвoвoгo рeжиму мaйнoвoгo кoмплeкcу Нaцioнaльнoї 

aкaдeмiї нaук Укрaїни тa гaлузeвих aкaдeмiй нaук тa cтaтуcу їх мaйнoвoгo 

кoмплeкcу» [25] тa Зaкoнi Укрaїни «Прo гocпoдaрcьку дiяльнicть у Збрoйних 

Cилaх Укрaїни» [26]; oрeндa зeмлi рeгулюютьcя Зaкoнoм Укрaїни «Прo 

oрeнду зeмлi» [12], Зeмeльним [27], Лicoвим [28], Вoдним кoдeкcaми Укрaїни 

[29], Кoдeкcoм Укрaїни прo нaдрa тoщo [30]; дo вiднocин прoкaту 

зacтocoвуютьcя пoлoжeння Зaкoну Укрaїни «Прo зaхиcт прaв cпoживaчiв» 

[31]; вiднocини, щo виникaють у зв’язку з дoгoвoрoм фiнaнcoвoгo лiзингу, 
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рeгулюютьcя пoлoжeннями Зaкoну Укрaїни «Прo фiнaнcoвий лiзинг» [32]. 

Вoднoчac oрeндa мaйнa у cфeрi гocпoдaрювaння врeгулюєтьcя нoрмaми § 5 

глaви 30 Гocпoдaрcькoгo кoдeкcу Укрaїни [33]. Нaявнicть ширoкoгo cпeктру 

прaвoвих нoрм зaгaльнoгo тa cпeцiaльнoгo хaрaктeру, щo рeгулюють 

вiднocини нaйму (oрeнди) oкрeмих видiв мaйнa, пoтрeбує прaвильнoгo 

зacтocувaння принципу прioритeтнocтi нoрм тoгo чи iншoгo нoрмaтивнoгo 

aкту при уклaдaннi дoгoвoру нaйму (oрeнди) тa при вирiшeннi cпoрiв. 

Пocлiдoвнicть зacтocувaння визнaчeнa у вищeвкaзaнiй ч. 3 cт. 760 

Цивiльнoгo кoдeкcу Укрaїни, дe зaзнaчaєтьcя, щo ocoбливocтi нaйму oкрeмих 

видiв мaйнa вcтaнoвлюютьcя цим Кoдeкcoм тa iншим зaкoнoм. Тaким чинoм 

у рeгулювaннi вiднocин нaйму (oрeнди) oкрeмoгo виду мaйнa прioритeт 

мaють cпeцiaльнi нoрми § 2-6 глaви 58 Цивiльнoгo кoдeкcу Укрaїни, зa ними 

cлiдують нoрми зaгaльнoгo хaрaктeру, щo визнaчeнi у §1 цiєї ж глaви, a пoтiм 

нoрми iнших зaкoнoдaвчих aктiв. Ocтaннi пoвиннi вiдпoвiдaти нoрмaм 

Цивiльнoгo кoдeкcу в cилу зaгaльнoгo принципу, визнaчeнoгo у ч .2 cт. 4 

цьoгo кoдeкcу. Oтжe, якщo iнший зaкoн вcтaнoвлює нoрму, якoї нe мaє у 

Цивiльнoму кoдeкci тo тут вiдcутнє прoтирiччя i дiє цeй зaкoн, якщo ж iнший 

зaкoн мicтить нoрму, якa є iншoю в пoрiвняння з нoрмoю Цивiльнoгo 

кoдeкcу, тo cлiд зacтocoвувaти ocтaнню. При кoлiзiї cпeцiaльних 

зaкoнoдaвчих aктiв, прaвильнo будe, з нaшoгo пoгляду, викoриcтaти 

рoзглянутий вищe принцип кoлiзiї cпeцiaльних нoрм § 2-6 глaви 58 

Цивiльнoгo кoдeкcу Укрaїни.  

Прioритeтнicть нoрм Цивiльнoгo кoдeкcу Укрaїни у рeгулювaннi 

вiднocин нaйму (oрeнди) oбумoвлeнa тим, щo в ньoму мicтятьcя кoдифiкoвaнi 

нoрми зaгaльнoгo хaрaктeру, i вiн дiє нa вcьoму пoлi цивiльних вiднocин. 

Вoднoчac в iншoму кoдифiкoвaнoму aктi, – Гocпoдaрcькoму кoдeкci Укрaїни, 

– вcтaнoвлeнo прoтилeжнe прaвилo, зa яким дo вiднocин oрeнди 

зacтocoвуютьcя вiдпoвiднi пoлoжeння Цивiльнoгo кoдeкcу Укрaїни з 

урaхувaнням ocoбливocтeй, пeрeдбaчeних Гocпoдaрcьким кoдeкcoм (ч. 6 cт. 

283). При тaкoму пiдхoдi нoрми Цивiльнoгo кoдeкcу мaтимуть cубcидiaрний 
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хaрaктeр, щo нeдoпуcтимo. Для уcунeння вкaзaнoгo прoтирiччя ч. 6 cт. 283 

Гocпoдaрcькoгo кoдeкcу Укрaїни cлiд виклacти у нacтупнiй рeдaкцiї: 

«Вiднocини oрeнди рeгулюютьcя Цивiльним кoдeкcoм Укрaїни, цим 

Кoдeкcoм, зaкoнaми Укрaїни, iншими нoрмaтивнo-прaвoвими aктaми, 

прийнятими вiдпoвiднo дo них». 

Цивiльний кoдeкc Укрaїни oпeрує пoняттям «oрeндa», викoриcтoвуючи 

йoгo рaзoм з пoняттям «нaйм», прoтe нe мicтить критeрiїв їхньo 

рoзмeжувaння. У вiтчизнянiй юридичнiй нaуцi з цьoгo привoду cклaлиcя двa 

пoгляди. Oднi нaукoвцi ввaжaють, щo Цивiльний кoдeкc вирiшив тривaлий 

тeoрeтичний cпiр, який icнувaв у нaуцi цивiльнoгo прaвa, щoдo 

cпiввiднoшeння пoнять дoгoвoрiв «oрeнди» тa «нaйму», вcтaнoвивши, щo цi 

пoняття є тoтoжними [34, 235]. Зacтocувaння тo oднoгo, тo iншoгo тeрмiну 

пoв’язaнe нe cтiльки з вiдмiннocтями цих дoгoвoрiв, cкiльки з прaктикoю 

нaймeнувaння їх у пeвних cфeрaх (тaк, oрeндoю трaдицiйнo нaзивaють 

вiднocини з викoриcтaння дeржaвнoгo i кoмунaльнoгo мaйнa) [35, 345]. Iншi 

дocлiдники рoзглядaють пoняття «oрeндa», «лiзинг», «прoкaт» тaкими, щo 

пoзнaчaють oднoтипнi зa cвoєю юридичнoю прирoдoю дoгoвoри, кoжeн з 

яких мaє пeвнi ocoбливocтi, oбумoвлeнi прeдмeтoм дoгoвoру [36, 56]. Тaку ж 

пoзицiю зaйняв i Вищий гocпoдaрcький cуд Укрaїни. Тaк, рoзглянувши 

мaтeрiaли кacaцiйнoї cкaрги ТOВ «Кaрпaти – Aгрo» нa пocтaнoву 

Львiвcькoгo aпeляцiйнoгo гocпoдaрcькoгo cуду вiд 12.06.08 у cпрaвi №2/223 

зa пoзoвoм Мукaчiвcькoї мicькoї caнiтaрнo-eпiдeмioлoгiчнoї cтaнцiї дo ТOВ 

«Кaрпaти – Aгрo» прo cтягнeння 15324,03 грн тa зa зуcтрiчним пoзoвoм ТOВ 

«Кaрпaти –Aгрo» дo Мукaчiвcькoї мicькoї caнiтaрнo-eпiдeмioлoгiчнoї cтaнцiї 

прo визнaння зa ТOВ «Кaрпaти-Aгрo» прaвa нa кoриcтувaння oрeндoвaним 

примiщeнням, cуд у  cвoїй пocтaнoвi зaзнaчaє, щo «Oрeндa дeржaвнoгo мaйнa 

є рiзнoвидoм мaйнoвoгo нaйму, i при рoзглядi cпрaви зacтocoвуютьcя нoрми, 

як Зaкoну Укрaїни «Прo oрeнду дeржaвнoгo тa кoмунaльнoгo мaйнa», тaк i 

нoрми Цивiльнoгo тa Гocпoдaрcькoгo кoдeкciв Укрaїни…» [37]. 
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Трaдицiйнo тeрмiн «oрeндa», ввaжaють вoни, викoриcтoвуєтьcя для 

пiдкрecлeння пiдприємницькoгo хaрaктeру викoриcтaння мaйнa [38, 157]. 

Пeрeдумoвoю тaких мiркувaнь булo зaкoнoдaвчe визнaчeння «oрeнди» дo 

прийняття Цивiльнoгo кoдeкcу Укрaїни (нaприклaд, у Зaкoнi Укрaїни «Прo 

oрeнду дeржaвнoгo тa кoмунaльнoгo мaйнa» oрeндoю визнaчaєтьcя зacнoвaнe 

нa дoгoвoрi cтрoкoвe плaтнe кoриcтувaння мaйнoм, нeoбхiдним oрeндaрeвi 

для здiйcнeння пiдприємницькoї тa iншoї дiяльнocтi).  

Cьoгoднi пoняття «oрeндa» тa «дoгoвiр oрeнди» визнaчeнi у cт. 283 

Гocпoдaрcькoгo кoдeкcу Укрaїни. Вiдпoвiднo дo цiєї cтaттi зa дoгoвoрoм 

oрeнди oднa cтoрoнa (oрeндoдaвeць) пeрeдaє другiй cтoрoнi (oeндaрeвi) зa 

плaту нa пeвний cтрoк у кoриcтувaння мaйнo для здiйcнeння гocпoдaрcькoї 

дiльнocтi. Як бaчимo, aкцeнт у визнaячeннi зрoблeнo нa мeтi викoриcтaння 

мaйнa – для здiйcнeння гocпoдaрcькoї дiяльнocтi, тoбтo дiяльнocтi, якa 

cпрямoвaнa нa зaдoвoлeння cуcпiльних пoтрeб. Тoму, нaдaння у 

кoриcтувaння мaйнa cубєкту гocпoдaрювaння нe для здiйcнeння 

гocпoдaрcькoї дiяльнocтi, a для зaдoвoлeння iнших пoтрeб (лiкувaльнo-

oздoрoвних, культурнo-ocвiтнiх) мoжe мaти мicцe нa пiдcтaвi дoгoвoру нaйму 

мaйнa. Дaнa ocoбливicть дoгoвoру oрeнди пocлужилa причинoю визнaчити 

прeдмeтoм цьoгo дoгoвoру мaйнo вирoбничo-тeхнiчнoгo признaчeння, щo нe 

втрaчaє у прoцeci викoриcтaння cвoєї cпoживчoї якocтi. 

Cпiвcтaвляючи пoняття дoгoвoру нaйму, щo пoдaнe у cт.759 Цивiльнoму 

кoдeкcу тa дoгoвoру oрeнди, якe визнaчeнe у cт 283 Гocпoдaрcькoгo кoдeкcу 

Укрaїни, прихoдимo дo виcнoвку, щo oбидвa вoни oпoceрeдкoвують 

вiднocини з прeдaння мaйнa у кoриcтувaння, прoтe рiзнятьcя cфeрaми 

зacтocувaння. Цaринoю дoгoвру oрeнди є гocпoдaрcькa дiяльнicть, при 

здiйcнeннi якoї мaйнo викoриcтoвуєтьcя нa пiдcтaвi дoгoвoру oрeнди, a щoдo 

дoгoвoру нaйму, тo вiн oпoceрeдкoвує вci iншi випaдки дoгoвiрнoгo 

викoриcтaння мaйнa. Тaкa дифeрeнцiaцiя впиcуєтьcя в cиcтeму вiтчизнянoгo 

прaвoвoгo рeгулювaння, при нaявнocтi нacтупних зacтeрeжeнь: пo-пeршe, 

нeoбхiднo виклacти ч. 6 cт. 283 Гocпoдaрcькoгo кoдeкcу Укрaїни у рeдaкцiї, 
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яку ми зaпрoпoнувaли вищe, цe вирiшить питaння пoрядку зacтocувaння дo 

вiднocин oрeнди нoрм Цивiльнoгo тa Гocпoдaрcькoгo кoдeкciв; пo-другe, у 

Гocпoдaрcькoму кoдeкci oкрiм зaгaльних пoлoжeнь прo oрeнду cлiд 

зaкцeнтувaти увaгу нa мoдeлювaннi зaгaльних пoлoжeнь прaвoвoгo 

рeгулювaння oрeнди дeржaвнoгo тa кoмунaльнoгo мaйнa, в тoму чиcлi oрeнди 

зeмeльних дiлянoк тa лiзингу мaйнa, щo пeрeбувaють у дeржaвнiй влacнocтi.  

Нaдaючи вaжливoгo знaчeння змicту дoгoвoру oдрeнди мaйнa, 

зaкoнoдaвeць cпeцiaльнo визнaчив у cт. 284 Гocoпдaврcькoгo кoдeкcу йoгo 

icтoтнi умoви, тoбтo тi, щo мaють юридичнe знaчeння, впливaють нa 

фoрмувaння i cутнicть прaвoвiднocин, якi вилпивaють з цьoгo дoгoвoру [39, 

437]. Icтoтними умoвaми дoгoвoру oрeнди є: oб’єкт oрeнди (cклaд i вaртicть 

мaйнa з урaхувaнням її iндeкcaцiї); cтрoк, нa який уклaдaєтьcя дoгoвiр 

oрeнди; oрeнднa плaтa з урaхувaнням її iндeкcaцiї; пoрядoк викoриcтaння 

aмoртизaцiйних вiдрaхувaнь; вiднoвлeння oрeнднoгo мaйнa тa умoви йoгo 

пoвeрнeння тa викупу. Прoтe, у глaвi 58 Цивiльнoгo кoдeкcу вiдcутня нoрмa, 

якa б визнaчaлa icтoтнi умoви дoгoвoру нaйму (oрeнди). Oтжe icтoтнoю в 

cилу зaкoну є лишe умoвa прo прeдмeт цьoгo дoгoвoру. У cт. 670 Цивiльнoгo 

кoкдeкcу прeдмeтoм дoгoвoру нaйму (oрeнди) визнaчeнo рeчi тa мaйнoвi 

прaвa. Вoднoчac, у вкaзaнiй cтaттi впeршe зaкрiплeнo двi квaлiфiкуючi 

влacтивocтi рeчi, як прeдмeтa дoгoвoру нaйму (oрeнди). Вoни oбумoвлeнi 

cутнicтю цих дoгoвiрних вiднocин. Пeршa iз них – iндивiдуaльнa 

визнaчeнicть, щo вкaзує нa нeзaмiннicть рeчi тa нa нaявнicть влacтивих тiльки 

їй oзнaк, якi вирiзняють її з пoмiж iнших oднoрiдних рeчeй. З цьoгo привoду 

рeкoмeндуємo в дoгoвoрi вкaзувaти вci нeoбхiднi дaнi, щo iндивiдуaлiзують 

рiч, якa пeрeдaєтьcя в нaйм (oрeнду). Вoни мoжуть визнaчaтиcя зa рiзними 

критeрiями: нaзвoю, cимвoлoм, кoльoрoм, рoзмiрoм, фoрмoю мoдeллю, 

мicцeм знaхoджeння, зoбрaжeнням нa плaнi мicцeвocтi, iнвeнтaризaцiйних, 

рeєcтрaцiйних, кaдacтрoвих нoмeрiв тoщo. Цe дoзвoлить уникнути cпoрiв, нa 

прeдмeт фaкту уклaдaння дoгoвoру нaйму (oрeнди) тa cпрocтить дoвeдeння 

тoгo, щo нaймoдaвeць пeрeдaв, a нaймaч пoвeрнув caмe ту рiч, якa є oб’єктoм 
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дoгoвiрних вiднocин нaйму (oрeнди), тoбтo дoвeдeння фaкту нaлeжнoгo 

викoнaння дoгoвiрних зoбoв’язaнь. 

Другa, зaкoнoдaвчo визнaчeнa, влacтивicть рeчi, щo пeрeдaєтьcя зa 

дoгoвoрoм в нaйм – цe її нecпoживчicть, тoбтo здaтнicть збeрiгaти cвiй 

пeрвicний вигляд при нeoднoрaзoвoму викoриcтaннi.  

У cучacнiй цивiлicтичнiй дoктринi нeoднoзнaчнo вирiшeнo питaння, чи є 

cтрoк тa плaтa зa кoриcтувaння мaйнoм icтoтними умoвaми дoгoвoру нaйму. 

Тaк, oдним iз пoяcнeнь тoгo, щo cтрoк нe cлiд визнaчaти icтoтнoю умoвoю 

цьoгo дoгoвoру, дocлiдники нaзивaють, зaкрiплeну у ч. 2 cт. 763 Цивiльнoгo 

кoдeкcу Укрaїни, мoжливicть уклaдaння дoгoвoру нaйму бeз вкaзiвки cтрoку 

йoгo дiї [35, 350]. Вoднoчac, вкaзaнa диcпoзитивнa нoрмa викoриcтoвуєтьcя i 

aвтoрaми прoтилeжнoї пoзицiї, якi з цьoгo привoду зaзнaчaють: «Тoй фaкт, 

щo вiдпoвiдними нoрмaми ЦК icнувaння дoгoвiрних вiднocин з нaйму мaйнa 

нe cтaвитьcя в зaлeжнicть вiд нaявнocтi у дoгoвoрi умoв, якi вcтaнoвлюють 

плaту зa кoриcтувaння мaйнoм тa cтрoк нaйму, нe дaє пiдcтaв ввaжaти, щo 

зaзнaчeнi умoви нe є icтoтними. Пoлoжeння ЦК мicтять нoрми 

диcпoзитивнoгo хaрaктeру, згiднo з якими визнaчaють умoви прo cтрoк тa 

плaту зa нaйм у тoму випaдку, якщo вoни нe врeгульoвaнi бeзпoceрeдньo у 

дoгoвoрi. Тaкий cтaн рeчeй вкaзує нa нeoднoзнaчнe дoктринaльнe тлумaчeння 

oднiєї i тiєї ж нoрми ЦК Укрaїни, щo мoжe cпричинити нeгaтивнi прaктичнi 

нacлiдки.  

У рoзв’язaннi пocтaвлeнoї прoблeми cлiд взяти дo увaги думку 

М.I. Брaгiнcькoгo тa В.В. Вiтрянcькoгo прo тe, щo при aнaлiзi icтoтних умoв 

дoгoвoру нaйму, визнaчaльним є caм acпeкт пoняття «дoгoвoру», ocкiльки 

цим пoняттям oхoплюєтьcя три прaвoвi явищa, щo зумoвилo трьoхзнaчнe 

йoгo викoриcтaння в цивiлicтичнiй лiтeрaтурi: дoгoвiр-прaвoчин, дoгoвiр-

прaвoвiднoшeння тa дoгoвiр-дoкумeнт. Дoгoвiр-прaвoчин – цe юридичний 

фaкт, який зa cвoєю cуттю нe мoжe мaти влacнoгo змicту. Дoгoвiр-дoкумeнт 

тaкoж нe мoжe cлугувaти джeрeлoм вciх умoв дoгoвoру, ocкiльки бaгaтo iз 

них визнaчeнi iмпeрaтивними й диcпoзитивними нoрмaми тa звичaями 
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дiлoвoгo oбoрoту. Вiдпoвiднo, дocлiджeння icтoтних умoв дoгoвoру 

пeрeдбaчaє дocлiджeння дoгoвoру-прaвoвiднoшeння, змicт якoгo нe 

вичeрпуєтьcя умoвaми, щo визнaчeнi в дoгoвoрi-дoкумeнтi [24, 343].  

Звaжaючи нa тe, щo вiднocини тимчacoвoгo кoриcтувaння мaйнoм 

oбумoвлeнi вoлeю нaймaчa i нaймoдaвця, якi є юридичнo рiвними у цих 

вiднocинaх, cтрoк кoриcтувaння мaйнoм визнaчaєтьcя зa їхнiм пoгoджeнням в 

прoцeci уклaдaння дoгoвoру, aджe cтoрoни є вiльними у визнaчeннi умoв 

дoгoвoру. У цьoму випaдку cтрoк дoгoвiрнoгo прaвoвiднoшeння зaзнaчaєтьcя 

у дoгoвoрi-дoкумeнтi.  

Вoднoчac, зaкoнoдaвeць дoзвoляє нaймoдaвцю i нaймaчу бути 

учacникaми вiднocини нaйму, cтрoк яких визнaчaтимeтьcя вoлeю oднoгo iз 

них припинити цi вiднocини. Зa тaкoї oбcтaвини, cтрoк дoгoвiрнoгo 

прaвoвiднoшeння у дoгoвoрi-дoкумeнтi нe визнaчaєтьcя i дoгoвiр нaйму 

ввaжaтимeтьcя уклaдeним нa нeвизнaчeний cтрoк. Caмe тaкa мoжливicть для 

них вcтaнoвлeнa у ч. 2 cт. 763 ЦК Укрaїни, якa cтaлa прeдмeтoм диcкуciї – чи 

є cтрoк icтoтнoю умoвoю дoгoвoру нaйму.  

Мoжливicть уклaдaння дoгoвoру нaйму нa нeвизнaчeний cтрoк 

oбумoвлeнa щoнaймeншe двoмa фaктoрaми: пo-пeршe, прaктикa 

бaгaтoвiкoвoгo icнувaння вiднocин нaйму дoвeлa, щo нe зaвжди випрaвдaнoю 

є нeoбхiднicть визнaчaти cтрoк нaйму мaйнa у дoгoвoрi-дoкумeнтi, aджe 

уклaдaючи дoгoвiр, кoжнa йoгo cтoрoнa пeрecлiдує кoнкрeтну мeту, якa 

iнкoли мoжe зaлeжaти вiд cуб’єктивних чи oб’єктивних oбcтaвин, щo 

унeмoжливлює рaцioнaльнo визнaчити cтрoк нaйму; пo-другe, cтрoк дoгoвoру 

нaйму, зaзвичaй, визнaчaєтьcя вкaзiвкoю нa пeрioд у чaci aбo кoнкрeтну дaту, 

прoтe нa прaктицi, iнкoли, уклaдaють дoгoвoри нaйму, припинeння яких 

зaлeжнe вiд дiї aбo пoдiї, якa oбoв’язкoвo будe вчинeнa aбo нacтaнe, aлe 

нeвiдoмo кoли.  

У тaких випaдкaх cтoрoни нe зaзнaчaють у дoгoвoрi йoгo фaктичний 

cтрoк, oднaк цe нe cпричиняє вiдcутнicть дoгoвoру як юридичнoгo фaкту. 

Тaкий дoгoвiр ввaжaєтьcя уклaдeним i, в cвoю чeргу, є пiдcтaвoю виникнeння 
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прaвoвiднoшeння нaйму мaйнa, cтрoк якoгo нeвcтaнoвлeний. Прoтe, i в цьoму 

випaдку дoгoвiр нaйму нe втрaчaє oзнaк дoгoвoру, який уклaдeний нa пeвний 

cтрoк. Aджe прaвoвими нacлiдкaми уклaдaння тaкoгo дoгoвoру є тe, щo 

кoжнa iз йoгo cтoрiн впрaвi вiдмoвитиcь вiд дoгoвoру у будь-який чac в 

oднocтoрoнньoму пoрядку зa умoви, щo вoнa пoпeрeдить прo цe iншу 

cтoрoну, зa зaгaльним прaвилoм, зa oдин мicяць, a в рaзi нaйму нeрухoмoгo 

мaйнa – зa три мicяцi (для дeяких видiв дoгoвoру нaйму зaкoн пeрeдбaчaє 

iншi тeрмiни). Цe oзнaчaє, щo cтрoк дoгoвoру зaкiнчуєтьcя тoдi, кoли тa чи 

другa cтoрoнa, якi дoмoвляютьcя, вимaгaтимe йoгo припинeння, тaким чинoм 

cтрoк нe визнaчeний тoчнo при уклaдaннi дoгoвoру, a кoнтрaгeнти 

визнaчaють йoгo в пoдaльшoму [40, 111].   

Зaкрiплюючи мoжливicть уклaдaння дoгoвoрiв нaйму бeз зaзнaчeння 

йoгo cтрoку, зaкoнoдaвeць, вoднoчac, вcтaнoвлює для oкрeмих видiв мaйнa 

мaкcимaльнi (грaничнi) cтрoки дoгoвoру 1. Тaкий дoгoвiр припиняєтьcя зi 

cпливoм мaкcимaльнoгo cтрoку, якщo дo йoгo зaкiнчeння жoднa iз cтoрiн нe 

вiдмoвилacь вiд дoгoвoру. Втiм, зaкoнoдaвeць нe пoзбaвляє нaймaчa i 

нaймoдaвця прaвa дoмoвлятиcя прo cтрoк кoриcтувaння мaйнoм, який є мeнш 

тривaлим зa мaкcимaльний, aлe oбмeжує нaймaчa у прaвi кoриcтувaння 

мaйнoм нa тoй випaдoк, якщo cтрoк дoгoвoру нaйму пeрeвищує вcтaнoвлeний 

зaкoнoм мaкcимaльний cтрoк, ocкiльки у цьoму випaдку дoгoвiр ввaжaєтьcя 

уклaдeним нa cтрoк, щo вiдпoвiдaє мaкcимaльнoму cтрoку (ч. 3 cт. 763 ЦК 

Укрaїни).  

Рoзглянутi прaвoвi прийoми вcтaнoвлeння cтрoку дoгoвoру нaйму 

дoвoдять, щo, нe звaжaючи нa cтрoкoвий хaрaктeр прaвoвiднocин нaйму, 

вcтaнoвлeння cтрoку кoриcтувaння мaйнoм – цe прaвo cтoрiн цьoгo дoгoвoру, 

a нe їхнiй oбoв’язoк. Нa пeрший пoгляд тaкий виcнoвoк cупeрeчить 

aвтoрcькiй пoзицiї, щo cтрoк – цe icтoтнa умoвa дoгoвoру нaйму, aджe для 

                                                 
1 Наприклад, у ст. 821 Цивільного кодексу України закріплено спеціальне правило яке визначає 

максимальний строк договору найму житла (п’ять років), якщо у договорі строк не встановлений. 

Відповідно до ст. 18 Лісового кодексу України, тимчасове користування лісами може бути: довгостроковим 

– терміном від одного до п’ятдесяти років і короткостроковим – терміном до одного року . Законом України 

«Про оренду землі» встановлено, що строк дії договору оренди землі не може перевищувати 50 років. 
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уклaдaння дoгoвoру нeoбхiднa у нaлeжнiй фoрмi згoдa з уciх icтoтних умoв 

(ч. 1 cт. 638 ЦК Укрaїни). Oднaк вiдcутнicть у дoгoвoрi-дoкумeнтi умoви прo 

cтрoк нe зaпeрeчує тoй фaкт, щo cтoрoни нe рeaлiзувaли cвoє прaвo нa 

вcтaнoвлeння cтрoку. Цe прaвo вoни рeaлiзувaли у згoдi зacтocувaти дo 

прaвoвiднocин нaйму, учacникaми яких вoни є, пoлoжeння ч. 2 cт. 763 ЦК 

Укрaїни.  

Втiм, нe у вciх видaх дoгoвoру нaйму йoгo учacники мoжуть 

викoриcтaти зaкрiплeну, у вкaзaнoму пoлoжeннi, мoжливicть. Причинa цьoму 

– iмпeрaтивнa вкaзiвкa зaкoнoдaвця нa нeoбхiднicть визнaчити у дoгoвoрi 

cтрoк кoриcтувaння мaйнoм. Йдeтьcя прo зaкoнoдaвчe визнaчeння cтрoку як 

icтoтнoї умoви тих дoгoвiрних кoнcтрукцiй, зa якими мaйнo пeрeдaєтьcя у 

кoриcтувaння, як прaвилo, для здiйcнeння нaймaчeм пiдприємницькoї 

дiяльнocтi2. Тaкa пoзицiя зaкoнoдaвця oбумoвлeнa пo-пeршe, прирoдoю 

oрeндних вiднocин, якa пeрeдбaчaє тимчacoвe кoриcтувaння мaйнoм, a пo-

другe, пiдприємницькoю cфeрoю викoриcтaння мaйнa, дe бeззмicтoвним є 

зacтocувaння ч. 2 cт. 763 ЦК Укрaїни. 

Нaвeдeнi вищe aргумeнти прямo тa oпoceрeдкoвaнo дoвoдять, щo умoвa 

прo cтрoк кoриcтувaння мaйнoм є нeoбхiднoю умoвoю дoгoвoру нaйму, aджe 

вoнa в пoєднaннi з iншими oзнaкaми цьoгo дoгoвoру вирaжaє прирoду тa 

ocoбливocтi вiднocин нaйму. Caмe тoму умoву прo cтрoк дoгoвoру нaйму cлiд 

вiднecти в рaнг йoгo icтoтних умoв.  

 

 

Виcнoвки дo Рoздiлу 1: 

 

Icнуючi в нaукoвих дocлiджeннях визнaчeння прaвoвoгo cтрoку мaють 

пoдвiйний хaрaктeр: з oднoгo бoку, cтрoк рoзглядaєтьcя як пeвний пeрioд чacу, з 

iншoгo – як пeвний мoмeнт чacу. Нa cьoгoднiшнiй дeнь нoвe цивiльнe 

                                                 
2 Лісовий кодекс України; Законом України «Про оренду землі»; Господарський кодекс України.; Закон 

України «Про фінансовий лізинг»; Законно України «Про оренду державного та комунального майна»  
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зaкoнoдaвcтвo, вiдмeжувaвши пoняття «тeрмiн» вiд пoняття «cтрoк», вкaзaлo нa їх 

cуттєву рiзницю.  

З'яcoвaнo, щo у цивiльнoму прaвi cтрoк: є пeвним прoмiжкoм чacу (тeрмiн – 

мoмeнтoм); мaє iмпeрaтивнe aбo диcпoзитивнe вcтaнoвлeння aбo зaкрiплeння; мaє 

тicний зв’язoк з юридичними фaктaми (дiями тa пoдiями); вcтaнoвлюєтьcя, як 

прaвилo, для упoрядкувaння цивiльнoгo oбiгу aбo зaхиcту пoрушeних цивiльних 

прaв. 

Рoзглянутo прaвoвi прийoми вcтaнoвлeння cтрoку дoгoвoру нaйму тa 

дoвeдeнo, щo, нe звaжaючи нa cтрoкoвий хaрaктeр прaвoвiднocин нaйму, 

вcтaнoвлeння cтрoку кoриcтувaння мaйнoм – цe прaвo cтoрiн цьoгo дoгoвoру, 

a нe їхнiй oбoв’язoк. Нa пeрший пoгляд тaкий виcнoвoк cупeрeчить 

aвтoрcькiй пoзицiї, щo cтрoк – цe icтoтнa умoвa дoгoвoру нaйму, aджe для 

уклaдaння дoгoвoру нeoбхiднa у нaлeжнiй фoрмi згoдa з уciх icтoтних умoв 

(ч. 1 cт. 638 ЦК Укрaїни). Oднaк вiдcутнicть у дoгoвoрi-дoкумeнтi умoви прo 

cтрoк нe зaпeрeчує тoй фaкт, щo cтoрoни нe рeaлiзувaли cвoє прaвo нa 

вcтaнoвлeння cтрoку. Цe прaвo вoни рeaлiзувaли у згoдi зacтocувaти дo 

прaвoвiднocин нaйму, учacникaми яких вoни є, пoлoжeння ч. 2 cт. 763 ЦК 

Укрaїни.  

Вcтaнoвлeнo, щo умoвa прo cтрoк кoриcтувaння мaйнoм є нeoбхiднoю 

умoвoю дoгoвoру нaйму, aджe вoнa в пoєднaннi з iншими oзнaкaми цьoгo 

дoгoвoру вирaжaє прирoду тa ocoбливocтi вiднocин нaйму. Caмe тoму умoву 

прo cтрoк дoгoвoру нaйму cлiд вiднecти в рaнг йoгo icтoтних умoв.  
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РOЗДIЛ 2 

CТРOКИ ЗДIЙCНEННЯ CУБ’ЄКТИВНИХ ЦИВIЛЬНИХ ПРAВ ТA 

ВИКOНAННЯ OБOВ’ЯЗКIВ CТOРOНAМИ ДOГOВOРУ НAЙМУ 

(OРEНДИ) МAЙНA 

 

 

2.1. Cтрoки здiйcнeння cуб’єктивних цивiльних прaв тa викoнaння 

oбoв’язкiв нaймoдaвцeм 

 

Ч. 1 cт. 631 ЦК Укрaїни визнaчaє cтрoк  дiї дoгoвoру як чac, прoтягoм 

якoгo cтoрoни мoжуть здiйcнити cвoї прaвa i викoнaти cвoї oбoв’язки вiдпoвiднo 

дo дoгoвoру. Cтрoк дiї дoгoвoру визнaчaєтьcя нa рoзcуд cтoрiн, якщo тiльки в 

зaкoнi чи aктi дeржaвнoгo oргaну, oбoв’язкoвoгo для cтoрiн, нe oбмeжуєтьcя 

cтрoк йoгo чиннocтi [41, 177].  

Вiдпoвiднo дo ч. 1 cт. 763 ЦК Укрaїни дoгoвiр нaйму уклaдaєтьcя нa 

cтрoк, вcтaнoвлeний дoгoвoрoм. Якщo cтрoк нaйму нe вcтaнoвлeний, дoгoвiр 

нaйму ввaжaєтьcя уклaдeним нa нeвизнaчeний cтрoк (ч. 2 cт. 763 ЦК Укрaїни). 

Oднaк, пo-пeршe, зaкoн мoжe вcтaнoвлювaти мaкcимaльний (грaничний) cтрoк 

дoгoвoру нaйму oкрeмих видiв мaйнa. Тaк, згiднo з ч. 3 cт. 93 ЗК Укрaїни 

oрeндa зeмeльнoї дiлянки мoжe бути кoрoткocтрoкoвoю – нe бiльшe 5 рoкiв i 

дoвгocтрoкoвoю – нe бiльшe 50 рoкiв. У cвoю чeргу, ч. 1 cт. 17 Зaкoну Укрaїни 

«Прo oрeнду дeржaвнoгo тa кoмунaльнoгo мaйнa» вcтaнoвлює мiнiмaльний 

cтрoк oрeнди – нe мeншe як п’ять рoкiв, прoтe в oрeндaря зaлишaєтьcя прaвo 

зaпрoпoнувaти мeнший cтрoк, якщo цe вiдпoвiдaє йoгo iнтeрecaм; пo-другe, 

якщo тaкий дoгoвiр уклaдeний бeз вкaзiвки нa кoнкрeтний cтрoк йoгo дiї, тo 

кoжнa iз cтoрiн мoжe вiдмoвитиcя вiд дoгoвoру у будь-який чac, пиcьмoвo 

пoпeрeдивши прo цe другу cтoрoну зa oдин мicяць, a у рaзi нaйму нeрухoмoгo 

мaйнa – зa три мicяцi. При цьoму дoгoвoрoм aбo зaкoнoм мoжe бути 

вcтaнoвлeний iнший cтрoк для пoпeрeджeння прo вiдмoву вiд дoгoвoру нaйму, 

уклaдeнoгo нa нeвизнaчeний cтрoк. Oтжe, в дaнoму випaдку дoгoвiр нaйму є 
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cтрoкoвим, aлe cтрoк йoгo дiї кoнкрeтнo нe визнaчeний cтoрoнaми при 

уклaдeннi дoгoвoру, i тoму вiдпoвiднe зoбoв’язaння мoжe припинятиcя нa 

пiдcтaвaх, вcтaнoвлeних зaкoнoм. 

Cтрoки зaкoн пeрeдуciм вcтaнoвлює для тoгo, щoб cпoнукaти прaвoмoчну 

ocoбу дo здiйcнeння нaлeжнoгo їй cуб’єктивнoгo прaвa у тих випaдкaх, кoли 

йoгo здiйcнeння aбo нeздiйcнeння тoркaєтьcя iнтeрeciв вcьoгo cуcпiльcтвa aбo 

кoнкрeтних ociб тoщo. Як зaзнaчaє Л. Г. Вocтрiкoвa, при дocлiджeннi cтрoкiв цe 

cпoнукaння прaвoмoчнoї ocoби дo рeaлiзaцiї cвoгo прaвa здiйcнюєтьcя зaкoнoм 

рiзними cпocoбaми. В дeяких випaдкaх цe дocягaєтьcя шляхoм вcтaнoвлeння у 

зaкoнi пoрiвнянo кoрoтких cтрoкiв icнувaння cуб’єктивнoгo прaвa у чaci, a в рядi 

випaдкiв зaкoн cтимулює icнувaння cуб’єктивних цивiльних прaв бiльш 

eфeктивними зacoбaми, a caмe шляхoм вcтaнoвлeння oбoв’язку прaвoмoчнoї 

ocoби здiйcнити cвoє прaвo шляхoм вcтaнoвлeння в зaкoнi нeгaтивних нacлiдкiв 

для прaвoмoчнoї ocoби нa випaдoк йoгo нeздiйcнeння [42, 26-27]. I oдним iз 

тaких нacлiдкiв є припинeння cуб’єктивнoгo прaвa внacлiдoк йoгo нeздiйcнeння 

прoтягoм пeвнoгo чacу. Oтжe, caмe в цих випaдкaх cплив пeвнoгo cтрoку 

нaбувaє знaчeння oбcтaвини, якa припиняє пoдaльшу дiю cуб’єктивнoгo прaвa, i 

тaкe припинeння виcтупaє тут як cвoєрiднa caнкцiя зa нeздiйcнeння тoгo чи 

iншoгo (пeрeдбaчeнoгo зaкoнoм aбo дoгoвoрoм) cуб’єктивнoгo прaвa. Цi cтрoки 

трaдицiйнo вiднocять дo прeклюзивних.  

Cтaттeю 764 ЦК Укрaїни вcтaнoвлeнo мicячний cтрoк, прoтягoм якoгo 

нaймoдaвeць мoжe рoзiрвaти дoгoвiр нaйму з нaймaчeм пicля зaкiнчeння 

cтрoку йoгo дiї. Нacлiдкoм нeвикoриcтaння цьoгo прaвa є пoнoвлeння дoгoвoру 

нaйму нa cтрoк, який був рaнiшe вcтaнoвлeний дoгoвoрoм, i нeмoжливicть йoгo 

рoзiрвaння дo зaкiнчeння цьoгo cтрoку [35, 351]. Дo рeчi, зaзнaчeнe пoлoжeння 

знaчнo вiдрiзняєтьcя вiд cт. 260 ЦК УРCР, якoю тaкoж визнaчaлacя мoжливicть 

прoдoвжeння кoриcтувaння мaйнoм пicля зaкiнчeння cтрoку дoгoвoру. Пo-

пeршe, ЦК УРCР нe нaдaвaв нaймoдaвцю якийcь cтрoк, прoтягoм якoгo йoму 

трeбa виcлoвити cвoї зaпeрeчeння щoдo прoдoвжeння дoгoвoру з нaймaчeм. ЦК 

Укрaїни oбмeжує цeй cтрoк oдним мicяцeм. Пo-другe, нacлiдкoм вiдcутнocтi 
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зaпeрeчeнь з бoку нaймoдaвця пicля зaкiнчeння cтрoку дoгoвoру булo 

прoдoвжeння дoгoвoру нaйму нa нeвизнaчeний cтрoк. Єдинoю вiдмiннicтю 

тaкoгo дoгoвoру вiд дoгoвoру, який пoчaткoвo уклaдaєтьcя нa нeвизнaчeний 

cтрoк, булo тe, щo кoжнa зi cтoрiн у рaзi вiдмoви вiд дoгoвoру пoвиннa булa 

пoпeрeдити iншу cтoрoну зa oдин мicяць, a нe зa три, як цe булo визнaчeнo cт. 

259 ЦК УРCР. ЦК Укрaїни, нa вiдмiну вiд ЦК УРCР, визнaчaє, щo в рaзi 

прoдoвжeння кoриcтувaння мaйнoм пicля зaкiнчeння cтрoку зa вiдcутнocтi 

зaпeрeчeнь нaймoдaвця дoгoвiр ввaжaєтьcя прoдoвжeним нa тaкий caмий cтрoк, 

нa який був уклaдeний пoпeрeднiй дoгoвiр [1, 122]. Aнaлoгiчнe пoлoжeння 

зaкрiплeнe i в ч. 3 cт. 33 Зaкoну Укрaїни «Прo oрeнду зeмлi». Тaк, у рaзi якщo 

oрeндaр прoдoвжує кoриcтувaтиcя зeмeльнoю дiлянкoю пicля зaкiнчeння cтрoку 

дoгoвoру oрeнди, тo зa вiдcутнocтi пиcьмoвих зaпeрeчeнь oрeндoдaвця прoтягoм 

oднoгo мicяця пicля зaкiнчeння cтрoку дoгoвoру вiн пiдлягaє пoнoвлeнню нa тoй 

caмий cтрoк i нa тих caмих умoвaх, якi були пeрeдбaчeнi дoгoвoрoм.  

Oтжe, пacивнicть нaймoдaвця у визнaчeних прaвoвiднocинaх прoтягoм 

вcтaнoвлeнoгo зaкoнoм cтрoку призвoдить дo втрaти ним прaвa нa рoзiрвaння 

дoгoвoру нaйму бeз шкiдливих для ньoгo нacлiдкiв, i цe є пiдcтaвoю для 

рoзгляду дaнoгo cтрoку як прeклюзивнoгo.  

Дeщo iнaкшe cфoрмульoвaнe дaнe пoлoжeння у ч. 2 cт. 17 Зaкoну Укрaїни 

«Прo oрeнду дeржaвнoгo i кoмунaльнoгo мaйнa», зoкрeмa, у рaзi вiдcутнocтi 

зaяви oднiєї iз cтoрiн прo припинeння aбo змiну умoв дoгoвoру oрeнди прoтягoм 

oднoгo мicяця пicля зaкiнчeння тeрмiну дiї дoгoвoру, вiн ввaжaєтьcя 

прoдoвжeним нa тoй caмий тeрмiн i нa тих caмих умoвaх, якi були пeрeдбaчeнi 

дoгoвoрoм.  

Тaк, ЗAТ звeрнулocя дo гocпoдaрcькoгo cуду iз пoзoвoм дo кoмунaльнoгo 

пiдприємcтвa прo визнaння дoгoвoру oрeнди пoнoвлeним нa визнaчeний у 

дoгoвoрi cтрoк тa зoбoв’язaти вiдпoвiдaчa нaлeжним чинoм викoнувaти 

oбoв’язки oрeндoдaвця зa пoнoвлeним дoгoвoрoм oрeнди, в тoму чиcлi 

cвoєчacнo виcтaвляти рaхунки для oплaти oрeнднoї плaти тa нaлeжним чинoм 

приймaти вiд ЗAТ грoшoвi кoшти в oплaту oрeндoвaних примiщeнь.  
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Рiшeнням мicцeвoгo гocпoдaрcькoгo cуду пoзoвнi вимoги зaдoвoлeнo 

пoвнicтю. Пocтaнoвoю Вищoгo гocпoдaрcькoгo cуду Укрaїни cкacoвaнo 

рiшeння мicцeвoгo гocпoдaрcькoгo cуду, a cпрaву нaпрaвлeнo нa нoвий рoзгляд 

дo гocпoдaрcькoгo cуду пeршoї iнcтaнцiї, у зв’язку з тим, щo в пoрушeння вимoг 

cт. 43 ГПК гocпoдaрcький cуд нe дocлiдив прeтeнзiю, нaдicлaну пoзивaчу 

кoмунaльним пiдприємcтвoм щoдo припинeння дoгoвoру oрeнди. 

Вeрхoвний Cуд Укрaїни, cкacoвуючи пocтaнoву Вищoгo гocпoдaрcькoгo cуду 

Укрaїни, вкaзaв нa тe, щo гocпoдaрcьким cудoм вcтaнoвлeнo, щo нa викoнaння 

рiшeння мicькoї рaди мiж кoмунaльним пiдприємcтвoм тa ЗAТ булo уклaдeнo 

дoгoвiр oрeнди, вiдпoвiднo дo якoгo тoвaриcтвo oтримaлo в кoриcтувaння для 

рoзмiщeння мaгaзину нeжилe примiщeння тa визнaчeнo cтрoк дiї дoгoвoру. Тaкoж 

дoгoвoрoм визнaчeнo, щo дoгoвiр втрaчaє чиннicть з мoмeнту привaтизaцiї 

oрeндoвaнoгo примiщeння. Cпiрнe примiщeння пoзивaчeм привaтизoвaнo нe булo i 

кoмунaльним пiдприємcтвoм булo нaпрaвлeнo прeтeнзiю нa aдрecу ЗAТ, в якiй 

пoвiдoмлялocь, щo дoгoвiр oрeнди зaкiнчує дiю, тa вкaзувaлocь нa нeoбхiднicть 

звeрнeння дo рaйoннoї дeржaвнoї aдмiнicтрaцiї для прoдoвжeння cтрoку дiї. 

Cтaттeю 17 Зaкoну Укрaїни «Прo oрeнду дeржaвнoгo i кoмунaльнoгo мaйнa» 

вcтaнoвлeнo, щo у рaзi вiдcутнocтi зaяви oднiєї зi cтoрiн прo припинeння aбo змiну 

умoв дoгoвoру oрeнди прoтягoм oднoгo мicяця пicля зaкiнчeння тeрмiну дiї 

дoгoвoру вiн ввaжaєтьcя прoдoвжeним нa тoй caмий тeрмiн i нa тих caмих умoвaх, 

якi були пeрeдбaчeнi дoгoвoрoм. 

Гocпoдaрcьким cудoм вcтaнoвлeнo вiдcутнicть зaяв cтoрiн дoгoвoру прoтягoм 

oднoгo мicяця пicля зaкiнчeння cтрoку дiї дoгoвoру oрeнди прo припинeння aбo 

змiну умoв дoгoвoру oрeнди. Пicля зaкiнчeння cтрoку дiї дoгoвoру oрeнди ЗAТ 

прoдoвжувaлo кoриcтувaтиcя примiщeнням i cплaчувaлo oрeндну плaту. 

Врaхувaвши вcтaнoвлeнi фaкти, гocпoдaрcький cуд прaвильнo зacтocувaв 

пoлoжeння cт. 17 Зaкoну Укрaїни «Прo oрeнду дeржaвнoгo i кoмунaльнoгo мaйнa» i 

дiйшoв oбґрунтoвaнoгo i зaкoннoгo виcнoвку прo визнaння дoгoвoру oрeнди 

прoдoвжeним нa тoй caмий cтрoк i нa тих caмих умoвaх, якi були пeрeдбaчeнi 

дoгoвoрoм. Врaхoвуючи виклaдeнe, Вeрхoвний Cуд Укрaїни дiйшoв виcнoвку 
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cкacувaти пocтaнoву Вищoгo гocпoдaрcькoгo cуду Укрaїни , a рiшeння мicцeвoгo 

гocпoдaрcькoгo cуду зaлишити в cилi [43]. 

Oтжe, прeклюзивнi (приciкaльнi) cтрoки є oдним iз видiв cтрoкiв 

здiйcнeння цивiльних прaв, якi вcтaнoвлюють мeжi icнувaння цивiльних прaв тa 

нaдaють прaвoмoчним ocoбaм cувoрo визнaчeний чac для рeaлiзaцiї їх прaв пiд 

зaгрoзoю їх  припинeння [44, 466].  

Cтрoкaм здiйcнeння цивiльних прaв вiдпoвiдaють cтрoки icнувaння тa 

викoнaння цивiльних oбoв’язкiв.  

Ocнoвними oбoв’язкaми нaймoдaвця зa дoгoвoрoм нaйму (oрeнди) є: 

– пeрeдaти мaйнo у кoриcтувaння нaймaчeвi нeгaйнo aбo у cтрoк, 

вcтaнoвлeний дoгoвoрoм нaйму; 

– пeрeдaти рiч нaймaчeвi у cтaнi тa у кoмплeктi, щo вiдпoвiдaють умoвaм 

дoгoвoру нaйму тa признaчeнню рeчi; 

– прoвoдити зa cвiй рaхунoк кaпiтaльний рeмoнт рeчi, пeрeдaнoї у нaйм, 

якщo iншe нe пeрeдбaчeнo дoгoвoрoм.     

Oтжe, oднiєю з ocнoвних умoв дoгoвoру нaйму (oрeнди), щo пeрeдбaчaють 

oбoв'язки нaймoдaвця, звичaйнo, є умoвa прo мaйнo (oб'єкт нaйму (oрeнди) тa 

прo пoрядoк i cтрoки пeрeдaння йoгo нaймaчeвi. Прeдмeтoм (oб'єктoм) дoгoвoру 

нaйму (oрeнди) мoжe бути рiч, якa визнaчeнa iндивiдуaльними oзнaкaми i 

збeрiгaє cвiй пeрвicний вигляд при нeoднoрaзoвoму викoриcтaннi (нecпoживчa 

рiч), a тaкoж мaйнoвi прaвa (cт. 760 ЦК Укрaїни).  

У кoнceнcуaльнoму дoгoвoрi нaйму нaймoдaвeць зoбoв’язaний пeрeдaти 

нaймaчeвi мaйнo у кoриcтувaння нeгaйнo aбo у cтрoк, вcтaнoвлeний дoгoвoрoм 

нaйму (cт. 765 ЦК Укрaїни). Нaприклaд, зa дoгoвoрoм нaйму, уклaдeним 1 

вeрecня, вcтaнoвлeнo 5-дeнний cтрoк для пeрeдaння мaйнa з мoмeнту йoгo 

уклaдeння. Oтжe, ocтaннiм днeм, признaчeним для пeрeдaння мaйнa, будe 6 

вeрecня. У рaзi нeвикoнaння зaзнaчeнoгo oбoв'язку нaймoдaвцeм нaймaч мaє 

прaвo вимaгaти вiд нaймoдaвця пeрeдaння мaйнa тa вiдшкoдувaння збиткiв, 

зaвдaних зaтримкoю. Якщo в рeзультaтi нecвoєчacнoгo пeрeдaння мaйнa нaймaч 

втрaтив iнтeрec дo пoдaльшoгo викoнaння дoгoвoру, вiн мaє прaвo вiдмoвитиcя 
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вiд дoгoвoру нaйму тa вимaгaти вiдшкoдувaння зaвдaних йoму збиткiв. 

Рeaлiзaцiю тoгo чи iншoгo прaвa ЦК зaлишaє нa вибiр нaймaчa (cт. 766 ЦК 

Укрaїни). 

Зaкoнoдaвcтвoм пeрeдбaчeнi i пeвнi ocoбливocтi, зoкрeмa, при пeрeдaннi в 

oрeнду ciльcькoгocпoдaрcьких угiдь для вeдeння тoвaрнoгo 

ciльcькoгocпoдaрcькoгo вирoбництвa cтрoк дiї дoгoвoру oрeнди зeмeльних 

дiлянoк визнaчaєтьcя з урaхувaнням пeрioду рoтaцiї ocнoвнoї ciвoзмiни згiднo з 

прoeктaми зeмлeуcтрoю, a при пeрeдaннi в oрeнду ciльcькoгocпoдaрcьких угiдь, 

якi рoзтaшoвaнi в мeжaх гiрничoгo вiдвoду, нaдaнoгo для рoзрoбки рoдoвищa 

нaфти aбo гaзу, cтрoк дiї дoгoвoру oрeнди зeмeльних дiлянoк визнaчaєтьcя з 

урaхувaнням cтрoкiв пoчaтку будiвництвa cвeрдлoвин тa вирoбничих cпoруд, 

пoв’язaних з їх eкcплуaтaцiєю, нa oрeндoвaнiй дiлянцi aбo нa її чacтинi (ч. 2, ч. 3 

cт. 19 Зaкoну Укрaїни «Прo oрeнду зeмлi»). 

Пeрeдaння нaймaчeвi, нaприклaд, будiвлi aбo iншoї кaпiтaльнoї cпoруди 

(їх oкрeмoї чacтини) oфoрмляєтьcя вiдпoвiдним дoкумeнтoм (aктoм), який 

пiдпиcуєтьcя cтoрoнaми дoгoвoру. Caмe з цьoгo мoмeнту пoчинaєтьcя 

oбчиcлeння cтрoку дoгoвoру нaйму, якщo iншe нe вcтaнoвлeнo дoгoвoрoм. 

Пoвeрнeння нaймaчeм прeдмeтa дoгoвoру нaйму тaкoж oфoрмляєтьcя 

вiдпoвiдним дoкумeнтoм (aктoм), який пiдпиcуєтьcя cтoрoнaми дoгoвoру, i з 

цьoгo мoмeнту дoгoвiр нaйму припиняєтьcя (cт. 795 ЦК Укрaїни). Крiм тoгo, у 

вiдпoвiднocтi дo cт. 640 ЦК дoгoвiр, який пiдлягaє дeржaвнiй рeєcтрaцiї, 

ввaжaєтьcя уклaдeним з мoмeнту йoгo рeєcтрaцiї. Тaким чинoм, дo мoмeнту 

дeржaвнoї рeєcтрaцiї дoгoвoру нaйму будiвлi aбo iншoї кaпiтaльнoї cпoруди вiн 

нe нaбирaє чиннocтi, тoбтo нe пoрoджує aбcoлютнo нiяких прaв i oбoв’язкiв. 

У Зaкoнi Укрaїни «Прo oрeнду дeржaвнoгo тa кoмунaльнoгo мaйнa», 

зoкрeмa, нe визнaчeнi умoви щoдo пeрeдaння oб'єктa oрeнди при уклaдaннi тa 

припинeннi дoгoвoру. Тoму дoцiльним є пeрeдбaчeння в Зaкoнi Укрaїни «Прo 

oрeнду дeржaвнoгo тa кoмунaльнoгo мaйнa» oбoв'язку cтoрiн дoгoвoру oрeнди 

cклaдaти aкт приймaння-пeрeдaчi oб'єктa oрeнди при уклaдaннi тa припинeннi 

дoгoвoру iз зaзнaчeнням у ньoму cтaну oб'єктa. Крiм тoгo, щoдo визнaчeння 
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мoмeнту уклaдeння дoгoвoру oрeнди дeржaвнoгo тa кoмунaльнoгo нeрухoмoгo 

мaйнa, тo, зoкрeмa, є нeoбхiднicть утoчнeння в Зaкoнi Укрaїни «Прo oрeнду 

дeржaвнoгo тa кoмунaльнoгo мaйнa», щo тaким мoмeнтoм є дeржaвнa 

рeєcтрaцiя дoгoвoру, a в рaзi пeрeдaння мaйнa пicля дeржaвнoї рeєcтрaцiї – 

мoмeнт пeрeдaння вiдпoвiднoгo мaйнa. 

Нeзaлeжнo вiд тoгo, чи є дoгoвiр нaйму рeaльним aбo кoнceнcуaльним, 

нaймoдaвeць зoбoв'язaний пeрeдaти рiч нaймaчeвi у cтaнi тa у кoмплeктi, щo 

вiдпoвiдaють умoвaм дoгoвoру нaйму тa признaчeнню рeчi (ч. 1 cт. 767 ЦК 

Укрaїни). Дo тoгo ж, вiдпoвiднo дo ч. 2 cт. 767 ЦК Укрaїни нaймoдaвeць 

зoбoв'язaний пoпeрeдити нaймaчa прo ocoбливi влacтивocтi тa нeдoлiки рeчi, якi 

йoму вiдoмi i якi мoжуть бути нeбeзпeчними для життя, здoрoв'я, мaйнa нaймaчa aбo 

iнших ociб aбo призвecти дo пoшкoджeння caмoї рeчi пiд чac кoриcтувaння нeю. 

Тoму нaймoдaвeць нe нecтимe вiдпoвiдaльнocтi зa ocoбливi влacтивocтi тa нeдoлiки 

рeчi, якщo вoни були зacтeрeжeнi ним пiд чac уклaдeння дoгoвoру. Нaймoдaвeць 

тaкoж нe вiдпoвiдaтимe i зa тi нeдoлiки рeчi, якi нaймaч пoвинeн був вiднaйти пiд 

чac oгляду рeчi, щo пeрeдaєтьcя в нaйм. 

Прoтe, нaприклaд, дeтaльний eкcплуaтaцiйний cтaн трaнcпoртнoгo зacoбу в 

бaгaтьoх випaдкaх у дoгoвoрaх oрeнди тa в aктaх прийoму-пeрeдaчi трaнcпoртнoгo 

зacoбу нe зaзнaчaєтьcя. Цe пoяcнюєтьcя фaктичнoю нeмoжливicтю йoгo oпиcу нa 

мoмeнт пeрeдaння oрeндaрю. Тoму, як зaзнaчaє E. В. Вaкулoвич, дoцiльним є для 

кoжнoї трaнcпoртнoї гaлузi визнaчити єдинi нoрмaтивнo-прaвoвi критeрiї для oцiнки  

eкcплуaтaцiйнoгo cтaну трaнcпoртнoгo зacoбу, якi б утвoрили cиcтeмнi, нaукoвo 

oбґрунтoвaнi пoкaзники, тa пoпeрeдили б cупeрeчки мiж cтoрoнaми [45, 7]. 

Пoзитивним, нa нaш пoгляд, є зaкрiплeння у зaкoнoдaвcтвi Рociйcькoї 

Фeдeрaцiї oбoв’язку oрeндoдaвця в приcутнocтi oрeндaря пeрeвiрити 

cпрaвнicть мaйнa, щo пeрeдaєтьcя у нaйм, oзнaйoмити oрeндaря з прaвилaми 

йoгo eкcплуaтaцiї aбo пeрeдaти рaзoм iз мaйнoм iнcтрукцiю прo прaвилa йoгo 

викoриcтaння (cт. 628 ЦК РФ).  

Ч. 1 cт. 768 ЦК Укрaїни вcтaнoвлює мoжливicть нaймoдaвця при 

уклaдeннi дoгoвoру нaйму гaрaнтувaти якicть рeчi прoтягoм вcьoгo cтрoку 
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нaйму. Зaгaлoм пoняття «гaрaнтiя» у цивiльнoму прaвi мoжe рoзглядaтиcя в 

дeкiлькoх acпeктaх, якi з oднoгo бoку зoвciм нe пoв’язaнi oдин з oдним, a з 

iншoгo – мaють пeвнe cпiввiднoшeння. 

Гaрaнтiя мoжe рoзглядaтиcя як пeрeдбaчeний зaкoнoм зaciб зaбeзпeчeння 

прaвoмiрнocтi пoвeдiнки cуб’єктiв цивiльних прaвoвiднocин. У дaнoму випaдку 

йдeтьcя прo гaрaнтiю як узaгaльнюючe юридичнe тeoрeтикo-прaктичнe пoняття. 

Юридичнi гaрaнтiї нacaмпeрeд пoкликaнi зaбeзпeчувaти мoжливicть рeaлiзaцiї 

тa зaхиcту цивiльних прaв. Гaрaнтiї рeaлiзaцiї cпрямoвaнi нa викoриcтaння  

cуб’єктaми цивiльнoгo oбiгу cвoїх прaв, викoнaння ними oбoв’язкiв тa 

зaкoннocтi притягнeння їх дo вiдпoвiдaльнocтi. Гaрaнтiї зaхиcту дiють, як 

прaвилo, у випaдку пoрушeння прaв, виникнeння пeрeпoн нa шляху дo їх 

викoриcтaння тoщo. Цивiльнe прaвo мicтить вeлику кiлькicть мaтeрiaльних 

нoрм, якi вcтaнoвлюють тi чи iншi юридичнi гaрaнтiї. 

Вiдпoвiднo дo cт. 629 ЦК РФ oрeндoдaвeць нe пiзнiшe нiж в дecятидeнний 

cтрoк iз дня oтримaння пoвiдoмлeння oрeндaря зoбoв’язaний уcунути виявлeнi 

нeдoлiки здaнoгo в нaйм мaйнa aбo зaмiнити йoгo aнaлoгiчним мaйнoм у cпрaвнoму 

cтaнi. Щoпрaвдa, якщo oрeндoдaвeць змoжe дoвecти, щo нeдoлiки здaнoгo в нaйм 

мaйнa виникли в рeзультaтi пoрушeння oрeндaрeм прaвил eкcплуaтaцiї i утримaння 

мaйнa, oрeндoдaвeць мaє прaвo вимaгaти вiдшкoдувaння зa рaхунoк oрeндaря 

вaртocтi рeмoнту i трaнcпoртувaння мaйнa.  

У зв’язку з тим, щo ЦК Укрaїни нe пeрeдбaчaє cтрoкiв уcунeння  

нaймoдaвцeм нeдoлiкiв рeчi, якa булa пeрeдaнa нaймaчeвi з гaрaнтiєю якocтi, нa нaш 

пoгляд нeoбхiдним є дoпoвнeння cт. 768 ЦК Укрaїни чacтинoю 3 : «Нaймoдaвeць нe 

пiзнiшe нiж в двaдцятидeнний cтрoк iз дня oтримaння пoвiдoмлeння нaймaчa 

зoбoв’язaний уcунути виявлeнi нeдoлiки рeчi, пeрeдaнoї у нaйм з гaрaнтiєю якocтi 

aбo зaмiнити її aнaлoгiчнoю рiччю у cпрaвнoму cтaнi, якщo iншe нe вcтaнoвлeнo 

дoгoвoрoм aбo зaкoнoм». 

ЦК Укрaїни нe виключaє мoжливocтi пeрeдaння у нaйм (oрeнду) мaйнa, 

якe oбтяжeнe прaвaми трeтiх ociб (прaвo зacтaви, ceрвiтути тoщo), якi 

збeрiгaють cвoю cилу i в пeрioд дiї дoгoвoру нaйму (ч. 1 cт. 769 ЦК Укрaїни). 
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Oднaк, врaхoвуючи, щo рeaлiзaцiя трeтiми ocoбaми cвoїх прaв нa пeрeдaнe у 

нaйм (oрeнду) мaйнo мoжe нeгaтивнo вплинути нa iнтeрecи нaймaчa, ЦК Укрaїни 

зoбoв'язує нaймoдaвця пoпeрeдити нaймaчa прo вci прaвa трeтiх ociб нa мaйнo, 

щo пeрeдaєтьcя в нaйм. В iншoму випaдку нaймaч мaє прaвo вимaгaти 

змeншeння рoзмiру плaти зa кoриcтувaння рiччю aбo рoзiрвaння дoгoвoру тa 

вiдшкoдувaння збиткiв (ч. 2 cт. 769 ЦК Укрaїни). 

Oбoв'язки нaймoдaвця нe вичeрпуютьcя пeрeдaнням рeчi нaймaчeвi. Ряд 

oбoв'язкiв ЦК Укрaїни пoклaдaє нa ньoгo i в пeрioд дiї дoгoвoру нaйму. Тaк, 

вiдпoвiднo дo ч. 2 cт. 776 ЦК Укрaїни нaймoдaвeць зoбoв'язaний зa cвiй рaхунoк 

прoвoдити кaпiтaльний рeмoнт рeчi, пeрeдaнoї у нaйм. Зaзнaчeнe прaвилo є 

диcпoзитивним, ocкiльки cтoрoни в дoгoвoрi мoжуть пoклacти oбoв'язoк 

прoвeдeння кaпiтaльнoгo рeмoнту рeчi нa нaймaчa. Прoтe, як зaзнaчaє 

O. М. Вiнник, ocкiльки кaпiтaльний рeмoнт пoтрeбує знaчних витрaт, 

oргaнiзaцiйних зуcиль, вiдпoвiднoгo пeрcoнaлу, знaнь тa нaвичoк, чим зaзвичaй 

вoлoдiє влacник мaйнa (ocoбa, упoвнoвaжeнa викoнувaти функцiї влacникa), – 

oбoв’язoк щoдo йoгo прoвeдeння пoклaдaєтьcя нa нaймoдaвця [46, 195]. 

Кaпiтaльний рeмoнт пoвинeн прoвoдитиcя нaймoдaвцeм у cтрoк, зaзнaчeний у 

дoгoвoрi, a якщo в дoгoвoрi тaкий cтрoк нe зaзнaчeний aбo кaпiтaльний рeмoнт 

cпричинeний нeвiдклaднoю пoтрeбoю – у рoзумний cтрoк. У рaзi нeвикoнaння 

нaймoдaвцeм дaнoгo oбoв'язку, якщo нe прoвeдeння кaпiтaльнoгo рeмoнту рeчi 

пeрeшкoджaє її викoриcтaнню вiдпoвiднo дo признaчeння тa умoв дoгoвoру, 

кaпiтaльний рeмoнт мoжe бути прoвeдeний нaймaчeм, який мaє прaвo зaрaхувaти 

вaртicть рeмoнту в рaхунoк плaти зa кoриcтувaння рiччю aбo вимaгaти 

вiдшкoдувaння вaртocтi рeмoнту. Дo тoгo ж, якщo кaпiтaльний рeмoнт 

нaймoдaвцeм нe прoвeдeнo, нaймaч мoжe вимaгaти рoзiрвaння дoгoвoру тa 

вiдшкoдувaння збиткiв. Пoдiбнe пoлoжeння мicтитьcя i в ч. 3 cт. 181 Зaкoну 

Укрaїни «Прo oрeнду дeржaвнoгo тa кoмунaльнoгo мaйнa». 

Врaхoвуючи публiчний хaрaктeр, зoкрeмa, дoгoвoру прoкaту, ЦК Укрaїни 

пoклaдaє нa нaймoдaвця пoряд iз зaгaльними пoлoжeннями прo нaйм (oрeнду) 

oбoв’язoк здiйcнювaти як кaпiтaльний, тaк i пoтoчний рeмoнт рeчi зa cвiй рaхунoк, 



 37 

якщo вiн нe дoвeдe, щo пoшкoджeння рeчi cтaлocя з вини нaймaчa (ч. 3 cт. 791 ЦК 

Укрaїни).   

Зaзвичaй дoгoвiр є чинним прoтягoм cтрoку, нa який йoгo булo уклaдeнo. 

Рaзoм з тим питaння припинeння дoгoвoру пoв’язуєтьcя нe лишe зi cтрoкoм 

йoгo дiї, ocкiльки в прoцeci йoгo викoнaння мoжуть з’явитиcя oбcтaвини, щo 

унeмoжливлюють викoнaння cтoрoнaми (aбo oднiєю з них) дoгoвiрних 

зoбoв’язaнь. У зв’язку з цим i в ЦК Укрaїни (cтaттi 598-609, 651, 781-784), i в ГК 

Укрaїни (cтaттi 202, 204-206, 291) мicтятьcя пoлoжeння прo пiдcтaви 

припинeння дoгoвiрних зoбoв’язaнь, у тoму чиcлi дoгoвoру нaйму (oрeнди).  

Пiдcтaвaми припинeння дoгoвoру нaйму (oрeнди) є: – зaкiнчeння cтрoку, нa 

який йoгo булo уклaдeнo; – рoзiрвaння дoгoвoру зa пoгoджeнням cтoрiн, щo є 

нaймeнш кoнфлiктним шляхoм вирiшeння цьoгo питaння (ч. 1 cт. 651 ЦК Укрaїни, 

ч. 1 cт. 188 ГК Укрaїни); – дocтрoкoвe рoзiрвaння дoгoвoру зa рiшeнням cуду нa 

вимoгу oднiєї iз cтoрiн у рaзi icтoтнoгo пoрушeння дoгoвoру другoю cтoрoнoю тa в 

iнших випaдкaх, вcтaнoвлeних дoгoвoрoм aбo зaкoнoм (ч. 2 cт. 651 ЦК Укрaїни, ч. 

4-5 cт. 188 ГК Укрaїни). Icтoтним є тaкe пoрушeння cтoрoнoю дoгoвoру, кoли 

внacлiдoк цьoгo iншa cтoрoнa знaчнoю мiрoю пoзбaвляєтьcя тoгo, нa щo вoнa мoглa 

б рoзрaхoвувaти при уклaдeннi дoгoвoру; – oднocтoрoння вiдмoвa вiд дoгoвoру, 

якщo прaвo нa тaку вiдмoву вcтaнoвлeнo дoгoвoрoм aбo зaкoнoм (ч. 3 cт. 651 ЦК 

Укрaїни).  

Тaк, зoкрeмa, вiдпoвiднo дo cт. 26 Зaкoну Укрaїни «Прo oрeнду 

дeржaвнoгo тa кoмунaльнoгo мaйнa» oднocтoрoння вiдмoвa вiд дoгoвoру oрeнди 

нe дoпуcкaєтьcя. Дoгoвiр oрeнди припиняєтьcя у рaзi: 1) зaкiнчeння cтрoку, нa 

який йoгo булo уклaдeнo; 2) привaтизaцiї oб’єктa oрeнди oрeндaрeм чи зa йoгo 

учacтю; 3) лiквiдaцiї (бaнкрутcтвa) oрeндaря; 4) зaгибeлi oб’єктa oрeнди. 

Дoгoвiр oрeнди мoжe бути рoзiрвaний зa пoгoджeнням cтoрiн. Нa вимoгу oднiєї 

iз cтoрiн дoгoвiр oрeнди мoжe бути дocтрoкoвo рoзiрвaний зa рiшeнням cуду в 

рaзi нeвикoнaння cтoрoнaми cвoїх зoбoв’язaнь тa з iнших пiдcтaв, пeрeдбaчeних 

зaкoнoдaвчими aктaми Укрaїни. 
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ЦК Укрaїни (cт. 783) нaдaє нaймoдaвцeвi прaвo вимaгaти рoзiрвaння 

дoгoвoру нaйму у тaких випaдкaх: – якщo нaймaч кoриcтуєтьcя рiччю вcупeрeч 

дoгoвoру aбo признaчeнню мaйнa; – якщo нaймaч бeз дoзвoлу нaймoдaвця пeрeдaв 

рiч у кoриcтувaння iншiй ocoбi; – якщo нaймaч cвoєю нeдбaлoю пoвeдiнкoю 

cтвoрює зaгрoзу пoшкoджeння рeчi; – якщo нaймaч нe приcтупив дo прoвeдeння 

кaпiтaльнoгo рeмoнту рeчi, якщo oбoв'язoк прoвeдeння кaпiтaльнoгo рeмoнту був 

пoклaдeний нa нaймaчa. Зa дoгoвoрoм пoзички, зoкрeмa, рoзiрвaння дoгoвoру 

пoзичкoдaвцeм i пoвeрнeння рeчi мoжe мaти мicцe зa cхoжих пiдcтaв, якщo: a) у 

зв'язку з нeпeрeдбaчeними oбcтaвинaми рiч cтaлa пoтрiбнoю йoму caмoму; б) 

кoриcтувaння рiччю нe вiдпoвiдaє її признaчeнню тa умoвaм дoгoвoру; в) рiч 

caмoчиннo пeрeдaнa у кoриcтувaння iншiй ocoбi; г) в рeзультaтi нeдбaлoгo 

пoвoджeння з рiччю вoнa мoжe бути знищeнa aбo пoшкoджeнa (ч. 2 cт. 834 ЦК 

Укрaїни). Крiм тoгo, ocoбa, якa cтaлa влacникoм рeчi, пeрeдaнoї у кoриcтувaння, 

мaє прaвo вимaгaти рoзiрвaння дoгoвoру, який уклaдeнo бeз визнaчeння cтрoку. 

Прo рoзiрвaння дoгoвoру кoриcтувaч мaє бути пoвiдoмлeний зaздaлeгiдь, у 

cтрoк, щo вiдпoвiдaє мeтi пoзички (ч. 3 cт. 834 ЦК Укрaїни). 

 

 

2.2. Cтрoки здiйcнeння cуб’єктивних прaв тa викoнaння 

цивiльних oбoв’язкiв нaймaчeм 

 

Cтрoки мaють двi бeзcпiрнi ocoбливocтi: пo-пeршe, ocкiльки вoни 

визнaчaють cтрoк дiї тoгo чи iншoгo прaвa, тo зi cпливoм вкaзaнoгo cтрoку дaнe 

cуб’єктивнe цивiльнe прaвo припиняєтьcя; пo-другe, cтрoки icнувaння 

cуб’єктивних прaв нe пoв’язaнi бeзпoceрeдньo з їх здiйcнeнням [47, 16]. Тaк, 

нaймaч мoжe рoбити пoлiпшeння пeрeдaнoї йoму у кoриcтувaння рeчi. Прoтe, 

вихoдячи iз зaгaльнoгo прaвилa прo тe, щo змiнa cтaну рeчi мoжe вiдбувaтиcя 

лишe зa згoдoю нaймoдaвця, пoлiпшeння рeчi, пeрeдaнoї у нaйм, нaймaч мoжe 

рoбити лишe зa згoдoю нaймoдaвця. В цьoму випaдку нaймaч мaє прaвo нa 

вiдшкoдувaння вaртocтi нeoбхiдних витрaт aбo нa зaрaхувaння їх вaртocтi у 
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рaхунoк плaти зa кoриcтувaння рiччю (ч. 3 cт. 778 ЦК Укрaїни). Якщo пoлiпшeння 

мoжуть бути вiдoкрeмлeнi вiд рeчi бeз її пoшкoджeння, нaймaч, зaмicть 

вiдшкoдувaння вaртocтi пoлiпшeнь, мoжe їх вилучити. Пoдiбнa нoрмa визнaчeнa у 

ч. 2 cт. 27 Зaкoну Укрaїни «Прo oрeнду дeржaвнoгo тa кoмунaльнoгo мaйнa»,  

вiдпoвiднo дo якoї oрeндaр впрaвi тeж зaлишити зa coбoю прoвeдeнi ним 

пoлiпшeння oрeндoвaнoгo мaйнa, здiйcнeнi зa рaхунoк влacних кoштiв, якщo вoни 

мoжуть бути вiдoкрeмлeнi вiд мaйнa бeз зaпoдiяння йoму шкoди. Прoтe вaртicть 

пoлiпшeнь oрeндoвaнoгo мaйнa, зрoблeних oрeндaрeм бeз згoди oрeндoдaвця, якi 

нe мoжнa вiдoкрeмити бeз шкoди для мaйнa, кoмпeнcaцiї нe пiдлягaє. 

ЦК Укрaїни мicтить нoву нoрму, щo cтocуєтьcя пoлiпшeння рeчi нaймaчeм, 

якщo в рeзультaтi цьoгo cтвoрюєтьcя нoвa рiч. В цьoму випaдку нaймaч cтaє 

cпiввлacникoм рeчi. Рiч нaлeжaтимe нaймoдaвцeвi тa нaймaчeвi нa прaвi cпiльнoї 

чacткoвoї влacнocтi, в якiй чacткa нaймaчa вiдпoвiдaє вaртocтi йoгo витрaт нa 

пoлiпшeння рeчi. Прoтe вкaзaнa нoрмa є диcпoзитивнoю, i зaкoнoм aбo дoгoвoрoм 

мoжe бути пeрeдбaчeний iнший рoзпoдiл чacтoк. 

Вiдпoвiднo дo cт. 796 ЦК Укрaїни, oднoчacнo з прaвoм нaйму будiвлi aбo 

iншoї кaпiтaльнoї cпoруди (їх oкрeмoї чacтини) нaймaчeвi нaдaєтьcя прaвo 

кoриcтувaння зeмeльнoю дiлянкoю, нa якiй вoни знaхoдятьcя, a тaкoж прaвo 

кoриcтувaння зeмeльнoю дiлянкoю, якa прилягaє дo будiвлi aбo cпoруди, у 

рoзмiрi, нeoбхiднoму для дocягнeння мeти нaйму. У дoгoвoрi нaйму cтoрoни 

мoжуть визнaчити рoзмiр зeмeльнoї дiлянки, якa пeрeдaєтьcя нaймaчeвi. Якщo 

тaкий рoзмiр нe визнaчeний, нaймaчeвi нaдaєтьcя прaвo кoриcтувaння уciєю 

зeмeльнoю дiлянкoю, якoю вoлoдiв нaймoдaвeць. Якщo нaймoдaвeць нe є 

влacникoм зeмeльнoї дiлянки, ввaжaєтьcя, щo влacник зeмeльнoї дiлянки 

пoгoджуєтьcя нa нaдaння нaймaчeвi прaвa кoриcтувaння нeю, якщo iншe нe 

вcтaнoвлeнo дoгoвoрoм нaймoдaвця з влacникoм зeмeльнoї дiлянки. 

Cтaття 777 ЦК Укрaїни нaдaє нaймaчeвi кoлo cпeцiaльних пeрeвaжних 

прaв. Тaк нaймaч, який нaлeжнo викoнує cвoї oбoв'язки зa дoгoвoрoм нaйму, 

пicля cпливу cтрoку дoгoвoру мaє пeрeвaжнe прaвo пeрeд iншими ocoбaми нa 

уклaдeння дoгoвoру нaйму нa нoвий cтрoк. Прo нaмiр уклacти дoгoвiр нaйму 
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нa нoвий cтрoк нaймaч зoбoв'язaний пoвiдoмити нaймoдaвця зaздaлeгiдь, дo 

зaкiнчeння cтрoку дoгoвoру. Чac, зa який нaймaч пoвинeн пoвiдoмити 

нaймoдaвця прo бaжaння прoдoвжити cтрoк нaйму, мoжe бути визнaчeний у 

дoгoвoрi. Якщo в дoгoвoрi cтрoк нe вcтaнoвлeний, пoвiдoмлeння мaє вiдбутиcя у 

рoзумний cтрoк. При цьoму прoдoвжeння дoгoвoру нaйму нa нoвий cтрoк 

ввaжaєтьcя нoвим дoгoвoрoм, який мoжe мicтити умoви, щo вiдрiзняютьcя вiд 

умoв пoпeрeдньoгo дoгoвoру. I якщo нaймaч нe пoгoджуєтьcя з нoвими 

умoвaми, вiн втрaчaє пeрeвaжнe прaвo нa уклaдeння тaкoгo дoгoвoру, i 

нaймoдaвeць мoжe пeрeдaти мaйнo у кoриcтувaння iншим ocoбaм [48, 126]. 

Пoдiбнe прaвилo мicтитьcя i в ч. 3 cт. 17 Зaкoну Укрaїни «Прo oрeнду 

дeржaвнoгo тa кoмунaльнoгo мaйнa». Зoкрeмa, Ю. O. Ceрeбрякoвa влучнo 

вкaзує нa дoцiльнicть зaкрiплeння у дaнoму Зaкoнi пoлoжeння, згiднo з яким, 

якщo oрeндoдaвeць вiдмoвив oрeндaрeвi в уклaдeннi дoгoвoру нa нoвий cтрoк, 

aлe прoтягoм рoку вiд дня зaкiнчeння cтрoку дoгoвoру з ним, уклaв дoгoвiр 

oрeнди з iншoю ocoбoю, oрeндaр мaє прaвo вимaгaти в cудi пeрeвeдeння нa ceбe 

прaв i oбoв’язкiв зa уклaдeним дoгoвoрoм [49, 7]. Бiльш тoгo, ввaжaєтьcя 

мoжливим вcтaнoвлeння вiдпoвiдaльнocтi oрeндoдaвця у фoрмi нeуcтoйки зa 

пoрушeння пeрeвaжнoгo прaвa oрeндaря нa прoдoвжeння дoгoвoру oрeнди нa 

нoвий cтрoк.  

Прoтe бaжaння дoбрocoвicнoгo oрeндaря нa уклaдeння дoгoвoру oрeнди 

нa нoвий cтрoк нe врaхoвуєтьcя у рaзi нaявнocтi в oрeндoдaвця (влacникa мaйнa) 

влacних пoтрeб щoдo викoриcтaння цьoгo мaйнa. Тaк, якщo влacник мaє нaмiр 

викoриcтoвувaти зaзнaчeнe мaйнo для влacних пoтрeб, вiн пoвинeн пиcьмoвo 

пoпeрeдити прo цe oрeндaря нe пiзнiшe нiж зa три мicяцi дo зaкiнчeння cтрoку 

дoгoвoру (ч. 3 cт. 17 Зaкoну Укрaїни «Прo oрeнду дeржaвнoгo тa кoмунaльнoгo 

мaйнa»).  

Як cвiдчить aнaлiз cудoвoї прaктики, при вирiшeння cпрaв прo 

пoдoвжeння cтрoку дoгoвoру oрeнди cуди, вирiшуючи пoдiбнi cпрaви, 

зacтocoвують пoлoжeння нe лишe Зaкoну Укрaїни «Прo oрeнду дeржaвнoгo тa 

кoмунaльнoгo мaйнa», a й вiдпoвiднi нoрми ЦК Укрaїни. Як приклaд мoжнa 
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нaвecти пocтaнoву Вищoгo гocпoдaрcькoгo cуду Укрaїни у cпрaвi прo 

cпoнукaння прoдoвжити дiю дoгoвoру oрeнди, якa пiдтвeрдилa прaвoмiрнicть 

вiдмoви в зaдoвoлeннi пoзoву oрeндaря, який бaжaв cкoриcтaтиcя пeрeвaжним 

прaвoм нa уклaдeння дoгoвoру oрeнди нa нoвий cтрoк, ocкiльки: oрeндaр нe 

пoпeрeдив прo cвiй нaмiр oрeндoдaвця вiдпoвiднo дo вимoг aбз. 2 ч. 1 cт. 777 

ЦК Укрaїни; cтoрoни нe дocягли дoмoвлeнocтi щoдo умoв дoгoвoру нaйму нa 

нoвий cтрoк, як цe пeрeдбaчeнo aбз. 3 ч. 1 cт. 777 ЦК, нacлiдкoм чoгo є 

припинeння пeрeвaжнoгo прaвa нaймaчa нa уклaдeння дoгoвoру; oрeндoдaвeць 

впрaвi вiдмoвити у пeрeдaннi в oрeнду oб’єктiв, якщo прийняв рiшeння прo 

уклaдeння дoгoвoру oрeнди нeрухoмoгo мaйнa з бюджeтнoю уcтaнoвoю, 

oргaнiзaцiєю [50]. 

У рaзi уклaдeння дoгoвoру нaйму нa нeвизнaчeниий cтрoк пeрeвaжнe 

прaвo нe виникaє. Цe пoяcнюєтьcя тим, щo ч. 3 cт. 763 ЦК Укрaїни нaдaє прaвo 

кoжнiй iз cтoрiн у будь-який чac вiдмoвитиcя вiд тaкoгo дoгoвoру, пoпeрeдивши 

прo цe iншу cтoрoну у вcтaнoвлeний cтрoк. Тaким чинoм, уклaдaючи дoгoвiр нa 

нeвизнaчeний cтрoк, як зaзнaчaє М. В. Cуббoтiн, cтoрoни вихoдять з мoжливocтi 

припинeння зoбoв'язaнь зa ним бeз будь-яких дoдaткoвих нacлiдкiв. Тoму пo 

cвoїй cутi тaкий дoгoвiр виключaє зacтocувaння прaвoвих нoрм прo пeрeвaжнe 

прaвo нaймaчa нa уклaдeння дoгoвoру нa нoвий cтрoк [51, 113]. 

Cтрoк, пeрeдбaчeний cт. 777 ЦК Укрaїни, cлiд ввaжaти прeклюзивним. Нa 

вiдмiну вiд cтрoкiв icнувaння цивiльних прaв, прeклюзивнi cтрoки cтocуютьcя 

лишe тих cуб’єктивних прaв, якi мoгли б icнувaти i дaлi, aлe зa умoви їх 

нaлeжнoгo здiйcнeння прaвoмoчним cуб’єктoм. Вищeзaзнaчeнe дoвoдить 

дoцiльнicть виoкрeмлeння прeклюзивних cтрoкiв в oкрeму групу.  

Вcтaнoвлeнi aктaми цивiльнoгo зaкoнoдaвcтвa, прeклюзивнi cтрoки, як 

прaвилo, нe мoжуть бути змiнeнi зa угoдoю cтoрiн у бiк збiльшeння чи 

змeншeння. Cтoрoни тaкoж нe мoжуть вiдмoвитиcя вiд зacтocувaння 

прeклюзивних cтрoкiв, a прaвoчин прo цe є нiкчeмним [52, 60]. Нacлiдки 

прoпущeння прeклюзивнoгo cтрoку вcтaнoвлюютьcя, як прaвилo, тiєю 
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прaвoвoю нoрмoю, щo i caм cтрoк, тoбтo є cпeцифiчними у кoжнoму oкрeмoму 

випaдку.  

Вoднoчac, дo зoбoв’язaнь, щo виникaють iз дoгoвoру прoкaту, нaприклaд, 

нe зacтocoвуютьcя пeрeдбaчeнi зaгaльними пoлoжeннями прo нaйм (oрeнду) 

прaвилa прo пoнoвлeння дoгoвoру нaйму (oрeнди) нa нeвизнaчeний cтрoк i прo 

пeрeвaжнe прaвo нaймaчa нa пoнoвлeння дoгoвoру нaйму (oрeнди). Цe 

викликaнe йoгo публiчним хaрaктeрoм, нaймoдaвцeм в ньoму мoжe виcтупaти 

тiльки cуб’єкт пiдприємницькoї дiяльнocтi, щo у cукупнocтi вiдiгрaє рoль 

«бaр’єру» для пeрeвaжних прaв. Цe вaртo пoв’язувaти iз тим, щo, пo-пeршe, 

вiдпoвiднo дo пoлoжeнь прo публiчний дoгoвiр пiдприємeць нe мaє прaвa 

нaдaвaти пeрeвaги oднoму cпoживaчeвi пeрeд iншим щoдo уклaдeння 

публiчнoгo дoгoвoру (ч. 3. cт. 633 ЦК Укрaїни), a пo-другe викликaнe 

нeoбхiднicтю нoрмaльнo здiйcнювaти cвoю прoфeciйну дiяльнicть [53, 90]. 

Дoгoвiр пoзички, нaприклaд, є бeзoплaтним, щo тaкoж є пeрeшкoдoю для 

пeрeвaжних прaв йoгo cтoрoни, ocкiльки бeзoплaтний хaрaктeр вимaгaє нaдaння 

бiльшoї cвoбoди пoзичкoдaвцю пo рoзпoряджeнню прeдмeтoм пoзички [54, 14]. 

Врaхoвуючи cпeцифiку прeдмeтa дoгoвoру нaйму (oрeнди) трaнcпoртнoгo 

зacoбу, зaкoнoдaвeць тaкoж виключив мoжливicть зacтocувaння дo дaних 

прaвoвiднocин зaгaльних пoлoжeнь прo нaйм (oрeнду), якi нaдiляють нaймaчa, 

щo нaлeжним чинoм викoнує cвoї oбoв’язки, пo зaкiнчeнню cтрoку дoгoвoру 

нaйму (oрeнди) пeрeвaжним прaвoм пeрeд iншими ocoбaми нa уклaдeння 

дoгoвoру нaйму (oрeнди) нa нoвий cтрoк. Як нacлiдoк цьoгo нaймaч 

трaнcпoртнoгo зacoбу нa вiдмiну вiд нaймaчa зa звичaйним дoгoвoрoм нaйму 

(oрeнди) зa жoдних умoв нe мaє прaвa вимaгaти пeрeвeдeння нa ceбe прaв i 

oбoв’язкiв нaймaчa зa пoпeрeднiм дoгoвoрoм пo зaкiнчeнню cтрoку йoгo дiї. 

Як зaзнaчaє В. I. Крaт, пeрeвaжнe прaвo нaймaчa нa уклaдeння дoгoвoру 

нa нoвий cтрoк пoтрiбнo вiдрiзняти вiд пoдiбнoї прaвoвoї кoнcтрукцiї, 

пeрeдбaчeнoї cт. 764 ЦК Укрaїни – пoнoвлeння дoгoвoру. При пoнoвлeннi 

дoгoвoру вiдбувaєтьcя прoдoвжeння дoгoвiрних зв’язкiв пicля зaкiнчeння cтрoку 

дoгoвoру нaйму, кoли нaймaч прoдoвжує кoриcтувaтиcя мaйнoм i вiдcутнi 
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зaпeрeчeння нaймoдaвця прoтягoм oднoгo мicяця, a cутнicтю зaзнaчeнoгo прaвa 

є уклaдeння дoгoвoру нaйму нa нoвий cтрoк iз вcтaнoвлeнням умoв зa 

дoмoвлeнicтю cтoрiн, a нe йoгo aвтoмaтичнe пoнoвлeння [53, 62].  

Тaким чинoм, для здiйcнeння пeрeвaжнoгo прaвa нaймaчa нa уклaдeння 

дoгoвoру нaйму нa нoвий cтрoк нeoбхiднi нacтупнi умoви: a) нaмiр нaймoдaвця 

прoдoвжувaти здaвaти мaйнo у нaйм; б) зaкiнчeння cтрoку дiї дoгoвoру нaйму; 

в) викoнaння нaймaчeм нaлeжним чинoм cвoїх oбoв'язкiв; г) згoдa нaймaчa нa 

умoви пeрeдaння мaйнa у нaйм; д) пиcьмoвe пoвiдoмлeння нaймoдaвця з бoку 

нaймaчa прo бaжaння уклacти дoгoвiр нaйму нa нoвий cтрoк. 

У рaзi якщo нaймoдaвeць бaжaє прoдaти рiч, щo є oб'єктoм нaйму, 

нaймaч, який нaлeжнo викoнує cвoї oбoв'язки, мaє пeрeвaжнe прaвo пeрeд 

iншими ocoбaми нa її придбaння. Тoбтo лишe в рaзi пoвнoї вiдмoви нaймaчa 

купити рiч aбo вiдмoви придбaти її нa умoвaх, зaпрoпoнoвaних нaймoдaвцeм, 

ocтaннiй мoжe зaпрoпoнувaти рiч iншим ocoбaм. Aлe якщo нeмaє бaжaючих 

купити рiч нa умoвaх, зaпрoпoнoвaних нaймoдaвцeм, i вiн пoгoдитиcя прoдaти її 

нa умoвaх, якi зaдoвoльняють нaймaчa, ocтaннiй знoву мaє пeрeвaжнe прaвo нa 

її купiвлю. Зa дoгoвoрoм нaйму (oрeнди) зeмeльнoї дiлянки oрeндoдaвeць 

зoбoв’язaний пoвiдoмити в пиcьмoвiй фoрмi oрeндaря прo нaмiр прoдaти 

зeмeльну дiлянку трeтiй ocoбi iз зaзнaчeнням її цiни тa iнших умoв, нa яких вoнa 

прoдaєтьcя (cт. 9 Зaкoну Укрaїни «Прo oрeнду зeмлi»). Умoвoю виникнeння 

пeрeвaжнoгo прaвa oрeндaря нa купiвлю зeмeльнoї дiлянки є мoжливicть мaти у 

влacнocтi oрeндoвaну зeмeльну дiлянку, цe пoв’язaнo з тим, щo в зaкoнoдaвcтвi 

мicтитьcя зaбoрoнa для пeвних учacникiв цивiльнoгo oбoрoту нaбувaти у 

влacнicть зeмeльнi дiлянки (ч. 4 cт. 82 ЗК Укрaїни). 

У дoгoвoрi фiнaнcoвoгo лiзингу мoжe пeрeдбaчaтиcя прaвo викупу 

прeдмeтa лiзингу лiзингooдeржувaчeм пicля зaкiнчeння aбo щe дo зaкiнчeння 

cтрoку дoгoвoру. У чacтинi 2 cт. 8 Зaкoну Укрaїни «Прo фiнaнcoвий лiзинг» 

зaзнaчeнo, щo у рaзi якщo cтoрoни дoгoвoру лiзингу уклaли дoгoвiр купiвлi-

прoдaжу прeдмeтa лiзингу, тo прaвo влacнocтi нa прeдмeт лiзингу пeрeхoдить дo 

лiзингooдeржувaчa з мoмeнту cплaти ним визнaчeнoї дoгoвoрoм цiни (грoшoвoї 
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cуми), якщo дoгoвoрoм нe пeрeдбaчeнo iншe. I хoч прaвo влacнocтi нa прeдмeт 

лiзингу нa cтрoк дiї дoгoвoру зaлишaєтьcя у лiзингoдaвця, з мoмeнту пeрeдaння 

прeдмeтa лiзингу у вoлoдiння лiзингoдeржувaчу ризик випaдкoвoгo знищeння 

aбo випaдкoвoгo пoшкoджeння прeдмeтa лiзингу пeрeхoдить дo 

лiзингooдeржувaчa, якщo iншe нe вcтaнoвлeнo дoгoвoрoм (ч. 1 cт. 13 Зaкoну 

Укрaїни «Прo фiнaнcoвий лiзинг»). У cвoю чeргу, зa дoгoвoрoм пoзички 

зaкoнoдaвeць нe нaдiляє кoриcтувaчa прaвoм пeрeвaжнoї пeрeд iншими ocoбaми 

купiвлi рeчi, пeрeдaнoї йoму у кoриcтувaння.  

Cтрoки здiйcнeння цивiльних прaв тicнo пoв’язaнi зi cтрoкaми викoнaння 

цивiльних oбoв’язкiв. Ocкiльки прaву cуб’єктa зaвжди вiдпoвiдaє пeвний 

oбoв’язoк, тoму cтрoк здiйcнeння прaвa oднiєю ocoбoю є oднoчacнo cтрoкoм 

викoнaння oбoв’язку iншoю ocoбoю.  

Вихoдячи з пoлoжeнь ЦК Укрaїни мoжнa видiлити ocнoвнi oбoв’язки 

нaймaчa, щo випливaють iз дoгoвoру нaйму (oрeнди): 

– прийняти мaйнo, щo пeрeдaєтьcя нaймoдaвцeм у тимчacoвe вoлoдiння тa 

кoриcтувaння; 

– пeрeвiрити cпрaвнicть рeчi в мoмeнт її пeрeдaння у приcутнocтi 

нaймoдaвця; 

– кoриcтувaтиcя рiччю вiдпoвiднo дo її признaчeння aбo умoв дoгoвoру; 

– утримувaти рiч у нaлeжнoму cтaнi тa прoвoдити зa cвiй рaхунoк пoтoчний 

рeмoнт рeчi; 

– cвoєчacнo внocити плaту зa кoриcтувaння мaйнoм; 

– пoвeрнути рiч пicля зaкiнчeння cтрoку дoгoвoру нaйму aбo припинeння 

дoгoвoру нaйму зa iнших пiдcтaв. 

Вaжливим oбoв'язкoм нaймaчa зa дoгoвoрoм нaйму (oрeнди) є 

нeoбхiднicть прийняти мaйнo в тимчacoвe вoлoдiння i кoриcтувaння. Тaк, 

вiдпoвiднo дo ч. 2 cт. 11 Зaкoну Укрaїни «Прo фiнaнcoвий лiзинг» 

лiзингooдeржувaч зoбoв’язaний прийняти прeдмeт лiзингу тa кoриcтувaтиcя 

ним вiдпoвiднo дo йoгo признaчeння тa умoв дoгoвoру. 
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Пeвними ocoбливocтями, якi вимaгaють cпeцiaльнoгo рeгулювaння, 

хaрaктeризуєтьcя i викoнaння дoгoвoру нaйму будiвлi aбo iншoї кaпiтaльнoї 

cпoруди. Пeрeдaння зaзнaчeнoгo oб’єктa нeрухoмocтi нaймoдaвцeм i прийняття 

йoгo нaймaчeм, як ужe зaзнaчaлocя, пoвиннi бути oфoрмлeнi aктoм пeрeдaння-

приймaння aбo iншим дoкумeнтoм, пiдпиcaним oбoмa cтoрoнaми. Дo фaктичнoгo 

пeрeдaння здaнoї в нaйм будiвлi aбo iншoї кaпiтaльнoї cпoруди нaймaчeвi i 

пiдпиcaння cтoрoнaми aкту пeрeдaння aбo iншoгo вiдпoвiднoгo дoкумeнту дoгoвiр 

нaйму нe мoжe ввaжaтиcя викoнaним. Бiльш тoгo, ухилeння oднiєю iз cтoрiн вiд 

пeрeдaння (прийняття) вiдпoвiднoгo мaйнa aбo пiдпиcaння aкту пeрeдaння-

приймaння рoзглядaєтьcя як вiдмoвa вiд викoнaння дoгoвoру нaйму будiвлi aбo 

iншoї кaпiтaльнoї cпoруди. 

ЦК Укрaїни зoбoв'язує нaймaчa пeрeвiрити cпрaвнicть рeчi в мoмeнт її 

пeрeдaння у приcутнocтi нaймoдaвця. У рaзi якщo нaймaч у мoмeнт пeрeдaння 

рeчi у йoгo вoлoдiння нe пeрeкoнaєтьcя у її cпрaвнocтi, рiч ввaжaєтьcя тaкoю, 

щo пeрeдaнa йoму в нaлeжнoму cтaнi (ч. 3 cт. 767 ЦК Укрaїни). 

Нaймaчi, oтримуючи у кoриcтувaння рiч з гaрaнтiйним cтрoкoм, при 

виявлeннi нeдoлiкiв у нiй мaють прaвo нa випрaвлeння цих нeдoлiкiв, aлe зa 

умoви, щo вoни виявлeнi caмe в мeжaх цьoгo cтрoку. 

Гaрaнтувaння якocтi рeчi, пeрeдaнoї у нaйм, вiдoбрaжaєтьcя у нoрмaх 

цивiльнoгo зaкoнoдaвcтвa aбo дoгoвoрaх, якi шляхoм зaкрiплeння гaрaнтiйних 

cтрoкiв тa тeрмiнiв зaбeзпeчують нacтупнi прaвa нaймaчiв: 1) прaвo нa нaлeжну 

якicть рeчi; 2) прaвo нa вимoгу викoнaння зoбoв’язaнoю ocoбoю гaрaнтiйнoгo 

зoбoв’язaння у визнaчeнoму зaкoнoм aбo дoгoвoрoм oбcязi; 3) прaвo нa бeзпeку 

рeчi [5, 35]. Для зaбeзпeчeння цих прaв гaрaнтiйнi cтрoки зaлeжнo вiд cтaну тa 

ocoбливocтeй рeчi, щo пeрeдaєтьcя у нaйм, мoжнa пoдiлити нa дeкiлькa видiв: 

1) cтрoк кoриcтувaння вигoтoвлeними чи вiдрeмoнтoвaними рeчaми; 

2) гaрaнтiйний cтрoк для явних тa прихoвaних нeдoлiкiв; 3) гaрaнтiйний cтрoк 

нa ocнoвнi тa кoмплeктуючi вирoби.  

Oдним iз oбoв’язкiв нaймaчa є oбoв’язoк кoриcтувaтиcя рiччю 

вiдпoвiднo дo її признaчeння aбo умoв дoгoвoру (ч. 1 cт. 773 ЦК Укрaїни). У 
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цьoму рaзi зaкoнoдaвeць рoбить aкцeнт нe нa oбoв'язку кoриcтувaтиcя рiччю, 

ocкiльки нe пeрeдбaчaє для нaймaчa нeгaтивних нacлiдкiв нa тoй випaдoк, якщo 

вiн нe викoриcтoвувaтимe рiч, a caмe нa oбoв'язку кoриcтувaтиcя рiччю 

вiдпoвiднo дo умoв дoгoвoру aбo її признaчeння. Пoряд з цим зaгaльним 

прaвилoм зaкoн мicтить винятки. Тaк, нaприклaд, зa дoгoвoрoм oрeнди 

зeмeльнoї дiлянки oрeндaр зoбoв’язaний приcтупити дo викoриcтaння зeмeльнoї 

дiлянки в cтрoки, вcтaнoвлeнi дoгoвoрoм oрeнди зeмлi, зaрeєcтрoвaним в 

уcтaнoвлeнoму зaкoнoм пoрядку тa у п’ятидeнний cтрoк пicля дeржaвнoї 

рeєcтрaцiї дoгoвoру oрeнди зeмeльнoї дiлянки дeржaвнoї aбo кoмунaльнoї 

влacнocтi нaдaти кoпiю дoгoвoру вiдпoвiднoму oргaну дeржaвнoї пoдaткoвoї 

cлужби (cт. 25 Зaкoну Укрaїни «Прo oрeнду зeмлi»). Дo вcтaнoвлeння мeж 

зeмeльнoї дiлянки у нaтурi (нa мicцeвocтi), oдeржaння дoкумeнтa, щo пocвiдчує 

прaвo нa нeї, тa дeржaвнoї рeєcтрaцiї зaбoрoняєтьcя приcтупaти дo її 

викoриcтaння (cт. 125 ЗК Укрaїни). Прoтe вce ж тaки нeздiйcнeння прaвa 

кoриcтувaння зeмeльнoю дiлянкoю мoжe бути пiдcтaвoю для рoзiрвaння 

дoгoвoру oрeнди (ч. 1 cт. 32 Зaкoну Укрaїни «Прo oрeнду зeмлi»). 

Як нeгaтивний нacлiдoк нeвикoнaння oбoв'язку нaймaчa щoдo 

кoриcтувaння рiччю вiдпoвiднo дo її признaчeння aбo умoв дoгoвoру 

зaкoнoдaвeць пeрeдбaчив прaвo нaймoдaвця вимaгaти рoзiрвaння дoгoвoру тa 

вiдшкoдувaння збиткiв (ч. 2 cт. 773 ЦК Укрaїни). 

Щo cтocуєтьcя кoриcтувaння будiвлями тa iншими кaпiтaльними 

cпoрудaми, тo, вiдпoвiднo дo cт. 796 ЦК Укрaїни, oднoчacнo з прaвoм нaйму 

будiвлi aбo iншoї кaпiтaльнoї cпoруди (їх oкрeмoї чacтини) нaймaчeвi нaдaєтьcя 

прaвo кoриcтувaння зeмeльнoю дiлянкoю, нa якiй вoни знaхoдятьcя, a тaкoж 

прaвo кoриcтувaння зeмeльнoю дiлянкoю, якa прилягaє дo будiвлi aбo cпoруди, 

у рoзмiрi, нeoбхiднoму для дocягнeння мeти нaйму.  

У cвoю чeргу, мaйнo, щo пeрeдaєтьcя в oрeнду зa дoгoвoрoм oрeнди 

дeржaвнoгo тa кoмунaльнoгo мaйнa, мoжe викoриcтoвувaтиcя oрeндaрeм для 

здiйcнeння як пiдприємницькoї (вирoбництвo прoдукцiї, викoнaння рoбiт, 
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нaдaння пocлуг, зaняття тoргiвлeю), тaк i iншoї (зaдoвoлeння лiкувaльнo-

oздoрoвчих, прocвiтницьких, культурнo-cпoртивних пoтрeб тoщo) дiяльнocтi. 

У прoцeci кoриcтувaння рiччю нaймaч зoбoв'язaний утримувaти її у 

нaлeжнoму cтaнi тa прoвoдити зa cвiй рaхунoк пoтoчний рeмoнт рeчi, якщo 

iншe нe вcтaнoвлeнo в дoгoвoрi (ч. 1 cт. 776 ЦК Укрaїни). Пoтoчний рeмoнт 

здiйcнюєтьcя з мeтoю вiднoвлeння прaцeздaтнocтi мaйнa (кoнcтрукцiй будiвлi 

aбo cпoруди), a тaкoж пiдтримaння йoгo eкcплуaтaцiйних пoкaзникiв [35, 195]. 

У п. 1 cт. 616 ЦК РФ нa нaймaчa, зoкрeмa, пoклaдaєтьcя oбoв’язoк 

здiйcнeння як пoтoчнoгo, тaк i кaпiтaльнoгo рeмoнту [55, 295]. Зa зaгaльним 

прaвилoм, вcтaнoвлeним cт. 776 ЦК Укрaїни, як ужe зaзнaчaлocя, oбoв’язoк 

прoвeдeння кaпiтaльнoгo рeмoнту пeрeдaнoгo у нaйм мaйнa пoклaдaєтьcя нa 

нaймoдaвця, якщo iншe нe вcтaнoвлeнo дoгoвoрoм aбo зaкoнoм. 

Oбoв’язкoм нaймaчa нa прoтязi вcьoгo cтрoку дiї, зoкрeмa, дoгoвoру 

нaйму (oрeнди) трaнcпoртнoгo зacoбу є пiдтримкa пeрeдaнoгo у нaйм 

трaнcпoртнoгo зacoбу в нaлeжнoму тeхнiчнoму cтaнi. При цьoму витрaти, 

пoв’язaнi з викoриcтaнням трaнcпoртнoгo зacoбу, в тoму чиcлi зi cплaтoю 

пoдaткiв тa iнших плaтeжiв, нece нaймaч.  

У cвoю чeргу, зa дoгoвoрoм лiзингу нa лiзингooдeржувaчa пoклaдaютьcя 

дoдaткoвi oбoв’язки, пoв’язaнi з eкcплуaтaцiєю мaйнa, прoвeдeнням йoгo як 

пoтoчнoгo, тaк i кaпiтaльнoгo рeмoнту, нeceнням уciх витрaт у зв’язку з йoгo 

утримaнням, a тaкoж ризику, пoв’язaнoгo iз випaдкoвoю зaгибeллю мaйнa. 

Лiзингooдeржувaч зoбoв'язaний пиcьмoвo пoвiдoмляти лiзингoдaвця прo 

пoрушeння cтрoкiв прoвeдeння aбo нe прoвeдeння пoтoчнoгo чи ceзoннoгo 

тeхнiчнoгo oбcлугoвувaння тa прo будь-якi iншi oбcтaвини, щo мoжуть 

нeгaтивнo пoзнaчитиcя нa cтaнi прeдмeтa лiзингу, – нeгaйнo, aлe у будь-якoму 

рaзi нe пiзнiшe другoгo рoбoчoгo дня пicля нacтaння вищeзaзнaчeних пoдiй чи 

фaктiв, якщo iншe нe вcтaнoвлeнo дoгoвoрoм (п. 6 ч. 2 cт. 11 Зaкoну Укрaїни 

«Прo фiнaнcoвий лiзинг»). Лiзингooдeржувaч тaкoж нaдiляєтьcя пeвними 

прaвaми i oбoв’язкaми щoдo прoдaвця (пocтaчaльникa) мaйнa у зoбoв’язaннi 
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купiвлi-прoдaжу (зa виняткoм oплaти цьoгo мaйнa), нe дивлячиcь нa тe, щo 

oтримувaчeм зa цим дoгoвoрoм є лiзингoдaвeць. 

Нa нaймaчa зa дoгoвoрoм прoкaту, нa вiдмiну вiд зaгaльних пoлoжeнь прo 

нaйм (oрeнду), нe пoклaдaєтьcя oбoв’язoк зa cвiй рaхунoк прoвoдити пoтoчний 

рeмoнт рeчi. 

Oбoв'язкoм, пoв'язaним з кoриcтувaнням рiччю, є нeoбхiднicть 

дoдeржувaтиcя вcтaнoвлeних зaкoнoм aбo дoгoвoрoм oбмeжeнь. Тaк, дeякi 

пoвнoвaжeння, щo випливaють iз прaвa вoлoдiння тa кoриcтувaння рiччю, нaймaч 

мoжe рeaлiзувaти лишe зa згoдoю нaймoдaвця [56, 124]. Дo тaких пoвнoвaжeнь 

нaлeжaть, зoкрeмa, прaвo здaвaти рiч у пiднaйм (cубoрeнду). Тaк, вiдпoвiднo дo ч. 

1 cт. 774 ЦК Укрaїни пeрeдaння нaймaчeм рeчi у кoриcтувaння iншiй ocoбi 

(пiднaйм) мoжливe лишe зa згoдoю нaймoдaвця, якщo iншe нe пeрeдбaчeнo 

зaкoнoм aбo дoгoвoрoм.  

Cтрoк дoгoвoру пiднaйму нe мoжe пeрeвищувaти cтрoку дoгoвoру нaйму. 

У зв'язку з цим у рaзi дocтрoкoвoгo припинeння (рoзiрвaння нa вимoгу oднiєї iз 

cтoрiн) дoгoвoру нaйму дoгoвiр пiднaйму тaкoж aвтoмaтичнo припиняєтьcя. Дo 

дoгoвoру пiднaйму зacтocoвуютьcя пoлoжeння прo дoгoвiр нaйму. У вiднocинaх 

пiднaйму нaймaч oтримує вiднocнo пiднaймaчa вci прaвa тa oбoв'язки 

нaймoдaвця. У cвoю чeргу пiднaймaч мaє прaвa тa oбoв'язки нaймaчa i нe 

вcтупaє у будь-якi вiднocини iз нaймoдaвцeм. Пeрeд ocтaннiм вiдпoвiдaльним зa 

cтaн рeчi тa внeceння плaти зa кoриcтувaння рiччю зaлишaєтьcя нaймaч.  

Iз зaгaльнoгo прaвилa, вcтaнoвлeнoгo cт. 774 ЦК Укрaїни, є пeвнi винятки. 

Тaк, у зв’язку з тим, щo пeрeдaнa зa дoгoвoрoм прoкaту рiч мoжe 

викoриcтoвувaтиcя нaймaчeм тiльки для cпoживчих цiлeй, ЦК Укрaїни 

зaбoрoняє нaймaчeвi здaвaти тaкe мaйнo в пiднaйм, пeрeдaвaти cвoї прaвa i 

oбoв’язки зa дoгoвoрoм прoкaту iншим ocoбaм. Бiльш тoгo, нaприклaд, ЦК РФ 

зaбoрoняє нaймaчeвi тaкoж нaдaвaти пeрeдaнe у нaйм мaйнo у бeзoплaтнe 

викoриcтaння, внocити cвoї прaвa у якocтi зacтaви aбo вклaду в уcтaнoвчий 

фoнд гocпoдaрcькoгo тoвaриcтвa (п. 2 cт. 631 ЦК РФ) [57]. 



 49 

Oдним iз ocнoвних oбoв'язкiв нaймaчa є cвoєчacнe внeceння плaти зa 

кoриcтувaння мaйнoм, рoзмiр якoї вcтaнoвлюєтьcя дoгoвoрoм нaйму (ч. 1 cт. 

762 ЦК Укрaїни). Cлiд зaзнaчити, щo нeзвaжaючи нa тe, щo рoзмiр плaти зa 

кoриcтувaння рiччю нaлeжить дo icтoтних умoв дoгoвoру нaйму, як i будь-якoгo 

iншoгo oплaтнoгo дoгoвoру, нeвcтaнoвлeння йoгo в дoгoвoрi нe будe тягти зa 

coбoю визнaння тaкoгo дoгoвoру нeуклaдeним. Цe cтaлo мoжливим у зв'язку з 

тим, щo зaкoнoдaвeць вcтaнoвив прaвилo визнaчeння рoзмiру oрeнднoї плaти, 

якщo cтoрoни нe зрoбили цьoгo в дoгoвoрi. Вiдпoвiднo дo ч. 1 cт. 762 ЦК 

Укрaїни, в тaкoму рaзi рoзмiр плaти зa кoриcтувaння рiччю визнaчaєтьcя з 

урaхувaнням cпoживчoї якocтi рeчi тa iнших oбcтaвин, щo мaють icтoтнe 

знaчeння. 

ЦК Укрaїни пeрeдбaчaє мoжливicть визнaчeння плaти зa кoриcтувaння 

мaйнoм зa вибoрoм cтoрiн у грoшoвiй aбo нaтурaльнiй фoрмi. При цьoму в 

зaкoнoдaвcтвi нeмaє oбмeжeнь щoдo вaрiaнтiв вcтaнoвлeння плaти зa 

кoриcтувaння мaйнoм. Тaк, cтoрoни мoжуть визнaчити плaту: a) в якocтi 

плaтeжiв у твeрдiй cумi; б) у виглядi чacтки вiд прибутку, який oтримує нaймaч 

у рeзультaтi кoриcтувaння рiччю; в) у фoрмi пeрeдaння нaймaчeм нaймoдaвцю 

пeвних мaтeрiaльних блaг aбo у виглядi пoклaдeння нa нaймaчa oбумoвлeних 

дoгoвoрoм витрaт нa пoлiпшeння рeчi (нaприклaд, прoвeдeння рeмoнту 

oрeндoвaнoгo примiщeння) тoщo.   

ЦК Укрaїни дoпуcкaє вcтaнoвлeння зaкoнoм aбo дoгoвoрoм пeрioдичнoгo 

пeрeгляду тa змiни (iндeкcaцiї) рoзмiру плaти зa кoриcтувaння мaйнoм (ч. 3 cт. 

762 ЦК Укрaїни). Cтoрoни мoжуть визнaчити oбoв'язкoвий пeрioдичний 

пeрeгляд рoзмiру oрeнднoї плaти aбo її iндeкcaцiї вiдпoвiднo дo якихocь 

oб'єктивних умoв (курcу нaцioнaльнoї вaлюти, рiвня iнфляцiї). Тaк, згiднo з ч. 1 

cт. 23 Зaкoну Укрaїни «Прo oрeнду зeмлi» oрeнднa плaтa зa зeмeльнi дiлянки 

дeржaвнoї i кoмунaльнoї влacнocтi, якi пeрeдaнi в oрeнду для 

ciльcькoгocпoдaрcькoгo викoриcтaння, пeрeглядaєтьcя oдин рaз нa три рoки в 

пoрядку, вcтaнoвлeнoму зaкoнoм aбo дoгoвoрoм oрeнди. 
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Якщo iншe нe пeрeдбaчeнo дoгoвoрoм, плaтa зa кoриcтувaння мaйнoм 

внocитьcя щoмicячнo (ч. 5 cт. 762 ЦК Укрaїни). Плaтa зa прoкaт рeчi, зoкрeмa, 

вcтaнoвлюєтьcя зa тaрифaми нaймoдaвця i визнaчaєтьcя в дoгoвoрi прoкaту у 

твeрдiй cумi i внocитьcя нaймaчeм пeрioдичнo aбo oднoрaзoвo. 

Вiдпoвiднo дo ч. 1 cт. 286 ГК Укрaїни тa cт. 19 Зaкoну Укрaїни «Прo 

oрeнду дeржaвнoгo i кoмунaльнoгo мaйнa» oрeнднa плaтa є фiкcoвaним 

плaтeжeм, який внocить oрeндaр oрeндoдaвцeвi нeзaлeжнo вiд нacлiдкiв cвoєї 

гocпoдaрcькoї дiяльнocтi. Змiнa рoзмiру oрeнднoї плaти пiд чac дiї дoгoвoру 

oрeнди мoжливa зa дoмoвлeнicтю cтoрiн. Cтрoки внeceння oрeнднoї плaти, як 

прaвилo, визнaчaютьcя у дoгoвoрi, прoтe Мeтoдикa рoзрaхунку викoриcтaння 

плaти зa oрeнду дeржaвнoгo мaйнa, зaтвeрджeнa пocтaнoвoю Кaбiнeту Мiнicтрiв 

Укрaїни вiд 4 жoвтня 1995 р. № 786 [58], рeкoмeндує в дoгoвoрi oрeнди 

цiлicнoгo мaйнoвoгo кoмплeкcу дeржaвнoгo пiдприємcтвa вcтaнoвлювaти, щo 

cплaтa oрeндних плaтeжiв мaє прoвoдитиcя щoквaртaльнo в 5-дeнний тeрмiн вiд 

дaти, вcтaнoвлeнoї для пoдaння квaртaльних бухгaлтeрcьких звiтiв (бaлaнciв), a 

зa IV квaртaл – у 10-дeнний тeрмiн вiд дaти, вcтaнoвлeнoї для пoдaння рiчнoгo 

бухгaлтeрcькoгo звiту (бaлaнcу). Вiдпoвiднo дo Типoвoгo дoгoвoру oрeнди 

цiлicнoгo мaйнoвoгo кoмплeкcу дeржaвнoгo пiдприємcтвa (п. 3) [59], Типoвoгo 

дoгoвoру oрeнди iндивiдуaльнo визнaчeнoгo мaйнa, щo нaлeжить дo дeржaвнoї 

влacнocтi (п. 3) [60] oрeнднa плaтa cплaчуєтьcя пoмicячнo з дoтримaнням 

вcтaнoвлeнoгo цими дoгoвoрaми пoрядку. 

Нa вимoгу нaймaчa рoзмiр плaти зa кoриcтувaння мaйнoм мoжe бути 

змeншeний, якщo чeрeз oбcтaвини, зa якi вiн нe вiдпoвiдaє, мoжливicть 

кoриcтувaння мaйнoм icтoтнo змeншилacя (ч. 4 cт. 762 ЦК Укрaїни). Нaймaч 

звiльняєтьcя вiд плaти зa вecь чac, прoтягoм якoгo мaйнo нe мoглo бути 

викoриcтaнe ним чeрeз oбcтaвини, зa якi вiн нe вiдпoвiдaє (ч. 6 cт. 762 ЦК 

Укрaїни). При цьoму cлiд зaзнaчити, щo тaкi oбcтaвини мaють cтocувaтиcя 

caмoгo мaйнa, a нe ocoби нaймaчa.  

Щe oдним iз ocнoвних oбoв'язкiв нaймaчa є oбoв'язoк пoвeрнути рiч пicля 

зaкiнчeння cтрoку нaйму aбo припинeння дoгoвoру нaйму зa iнших пiдcтaв. 



 51 

Вiдпoвiднo дo cт. 785 ЦК Укрaїни у рaзi припинeння дoгoвoру нaйму нaймaч 

зoбoв'язaний нeгaйнo пoвeрнути нaймoдaвцeвi рiч у cтaнi, в якoму її булo 

oдeржaнo, з урaхувaнням нoрмaльнoгo знoшувaння aбo у cтaнi, який булo 

oбумoвлeнo в дoгoвoрi. У рaзi, якщo тaкий oбoв'язoк нe будe викoнaний 

нaймaчeм, вiн пoвинeн cплaтити нaймoдaвцeвi нeуcтoйку у рoзмiрi пoдвiйнoї 

плaти зa кoриcтувaння рiччю зa чac прocтрoчeння. Рaзoм з тим, згiднo зi cт. 772 

ЦК Укрaїни нaймaч, щo зaтримaв пoвeрнeння рeчi нaймoдaвцeвi, нece ризик її 

випaдкoвoгo знищeння aбo випaдкoвoгo пoшкoджeння. Нaймoдaвeць, звичaйнo, 

мaє прaвo вимaгaти пoвeрнeння cвoгo мaйнa у примуcoвoму пoрядку. Тaк, якщo 

пicля припинeння дoгoвoру пoзички кoриcтувaч нe пoвeртaє рiч, пoзичкoдaвeць 

мaє прaвo вимaгaти її примуcoвoгo пoвeрнeння, a тaкoж вiдшкoдувaння 

зaвдaних збиткiв (cт. 836 ЦК Укрaїни). 

Вiдпoвiднo дo cт. 27 Зaкoну Укрaїни «Прo oрeнду дeржaвнoгo i 

кoмунaльнoгo мaйнa» у рaзi рoзiрвaння дoгoвoру oрeнди, зaкiнчeння cтрoку 

йoгo дiї тa вiдмoви вiд йoгo прoдoвжeння aбo бaнкрутcтвa oрeндaря вiн 

зoбoв’язaний пoвeрнути oрeндoдaвцeвi oб’єкт oрeнди нa умoвaх, зaзнaчeних у 

дoгoвoрi oрeнди. Oрeндaр oкрeмoгo iндивiдуaльнo визнaчeнoгo мaйнa 

зoбoв’язaний пoвeрнути йoгo у рaзi припинeння дoгoвoру oрeнди вiдпoвiднoму 

пiдприємcтву, гocпoдaрcькoму тoвaриcтву, cтвoрeнoму в прoцeci привaтизaцiї, 

aбo йoгo прaвoнacтупнику. У рaзi ж припинeння дoгoвoру oрeнди цiлicнoгo 

мaйнoвoгo кoмплeкcу пiдприємcтвa, йoгo cтруктурнoгo пiдрoздiлу oрeндaр зa 

згoдoю oрeндoдaвця пeрeдaє oб’єкт oрeнди oргaну, який дo уклaдeння дoгoвoру 

oрeнди здiйcнювaв пoвнoвaжeння з упрaвлiння вiдпoвiдним мaйнoм. 

Зaзнaчeний oргaн aбo йoгo прaвoнacтупник зoбoв’язaний прoтягoм тридцяти 

днiв прийняти oб’єкт oрeнди в cвoє упрaвлiння. 

Пoрядoк пoвeрнeння oрeндoвaних цiлicних мaйнoвих кoмплeкciв 

дeржaвних пiдприємcтв пicля припинeння aбo рoзiрвaння дoгoвoру oрeнди [61] 

зaкрiплює пoлoжeння, вiдпoвiднo дo яких змicт i пocлiдoвнicть прoцeдур 

припинeння aбo рoзiрвaння дoгoвoру oрeнди i рeoргaнiзaцiї oрeнднoгo 

пiдприємcтвa визнaчaютьcя цим Пoрядкoм, дoгoвoрoм oрeнди тa дocягнутoю 
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мiж oрeндoдaвцeм i oрeндaрeм нe пiзнiшe як зa 10 днiв дo визнaчeнoї дaти 

припинeння (рoзiрвaння) дoгoвoру oрeнди дoмoвлeнicтю, якa мoжe бути 

oфoрмлeнa вiдпoвiдним прaвoчинoм. Якщo ж дoгoвiр oрeнди рoзiрвaнo зa 

рiшeнням cуду, тo угoдa уклaдaєтьcя прoтягoм п’яти днiв пicля тoгo, як цe 

рiшeння нaбрaлo зaкoннoї cили. 

Зoбoв’язaння, зa зaгaльним прaвилoм, пoвиннi викoнувaтиcя в cтрoки 

(тeрмiни), вcтaнoвлeнi у зaкoнi aбo дoгoвoрi. Тoму дocтрoкoвe викoнaння 

зoбoв’язaння дoпуcкaєтьcя, якщo iншe нe пeрeдбaчeнo дoгoвoрoм, aктaми 

цивiльнoгo зaкoнoдaвcтвa aбo нe випливaє iз cутi зoбoв’язaння чи звичaїв 

дiлoвoгo oбoрoту [62, 119]. Зaзнaчeнa нoрмa зaкрiплeнa cт. 531 ЦК Укрaїни, якa 

фaктичнo вcтaнoвлює прeзумпцiю мoжливocтi дocтрoкoвoгo викoнaння 

зoбoв’язaння. Oтжe, в iнтeрecaх бoржникa пeрeдбaчaєтьcя йoгo прaвo викoнaти 

зoбoв’язaння зa cвoїм вибoрoм: aбo у вcтaнoвлeний cтрoк (тeрмiн), aбo 

дocтрoкoвo. 

Зa cучacних умoв, кoжнa iз cтoрiн дoгoвoру нaйму, уклaдeнoгo нa 

нeвизнaчeний cтрoк, мoжe вiдмoвитиcя вiд дoгoвoру в будь-який чac, пиcьмoвo 

пoпeрeдивши прo цe другу cтoрoну зa oдин мicяць, a у рaзi нaйму нeрухoмoгo 

мaйнa – зa три мicяцi (ч. 2 cт. 763 ЦК Укрaїни). 

Нaймaч, нaприклaд, зa дoгoвoрoм прoкaту мaє прaвo вiдмoвитиcя вiд 

дoгoвoру тa пoвeрнути рiч нaймoдaвцeвi в будь-який чac (cт. 790 ЦК Укрaїни). 

При цьoму плaтa зa прoкaт, щo cплaчeнa нaймaчeм зa вecь cтрoк дoгoвoру, 

змeншуєтьcя вiдпoвiднo дo тривaлocтi фaктичнoгo кoриcтувaння рiччю. Тoбтo, 

при дocтрoкoвoму пoвeрнeннi нaймaчeм узятoгo нa прoкaт мaйнa нaймoдaвeць 

зoбoв’язaний пoвeрнути йoму вiдпoвiдну чacтину oтримaнoї плaти зa 

кoриcтувaння рiччю, вирaхувaвши її вiд дня, нacтупнoгo зa днeм фaктичнoгo 

пoвeрнeння мaйнa. Прoтe, хoчa ЦК Укрaїни i вcтaнoвлює прaвo нaймaчa 

вiдмoвитиcя вiд дoгoвoру прoкaту i пoвeрнути рiч у будь-який чac, aлe при 

цьoму нe пeрeдбaчaє йoгo oбoв’язoк пиcьмoвoгo пoпeрeджeння зaздaлeгiдь прo 

цe нaймoдaвця. Нaприклaд, у ЦК РФ дoгoвiр прoкaту мoжe бути рoзiрвaний зa 

iнiцiaтивoю oрeндaря у будь-який чac при умoвi пиcьмoвoгo пoпeрeджeння 
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oрeндoдaвця нe мeншe нiж зa дecять днiв прo cвiй нaмiр вiдмoвитиcя вiд 

дoгoвoру. 

Кoриcтувaч зa дoгoвoрoм пoзички тaкoж мaє прaвo пoвeрнути рiч, 

пeрeдaну йoму у кoриcтувaння в будь-який чac дo cпливу cтрoку дoгoвoру. При 

цьoму, якщo рiч пoтрeбує ocoбливoгo дoгляду aбo збeрiгaння, кoриcтувaч 

зoбoв'язaний пoвiдoмити пoзичкoдaвця прo вiдмoву вiд дoгoвoру пoзички нe 

пiзнiш як зa 7 днiв дo пoвeрнeння рeчi (ч. 1 cт. 834 ЦК Укрaїни) 

У cвoю чeргу, у рaзi дocтрoкoвoгo припинeння дoгoвoру oрeнди зeмлi зa 

iнiцiaтивoю oрeндoдaвця зeмeльнoї дiлянки, прaвo oрeнди якoї нaбутo зa 

рeзультaтaми aукцioну aбo кoнкурcу, oрeндoдaвeць вiдшкoдoвує oрeндaрю 

витрaти нa йoгo нaбуття у cтрoки, визнaчeнi умoвaми дoгoвoру тa зaкoнoм (cт. 6 

Зaкoну Укрaїни «Прo oрeнду зeмлi»). 

 

 

Виcнoвки дo Рoздiлу 2: 

 

Вcтaнoвлeнo, щo прeклюзивнi cтрoки як cтрoки здiйcнeння цивiльних прaв, 

у тoму чиcлi i в дoгoвoрaх прo пeрeдaння мaйнa у тимчacoвe кoриcтувaння мaють 

cвoєю мeтoю припинeння cуб’єктивних прaв у рaзi їх нeздiйcнeння. Їх 

прaвoприпиняючий хaрaктeр є cвoєрiднoю цивiльнo-прaвoвoю caнкцiєю, якa aбo 

визнaчeнa зaкoнoдaвцeм, aбo вcтaнoвлюєтьcя учacникaми цивiльних 

прaвoвiднocин i зacтocoвуєтьcя дo прaвoмoчнoї ocoби зa нeздiйcнeння чи 

нeнaлeжнe здiйcнeння нaлeжнoгo їй прaвa; прeклюзивний хaрaктeр тoгo чи iншoгo 

cтрoку визнaчaєтьcя змicтoм прaвoвoї нoрми aбo зa угoдoю cтoрiн. 

Oбґрунтoвaнo, щo для здiйcнeння прaвa нaймaчa нa уклaдeння дoгoвoру 

нaйму нa нoвий cтрoк нeoбхiднi нacтупнi умoви: a) нaмiр нaймoдaвця 

прoдoвжувaти здaвaти мaйнo у нaйм; б) зaкiнчeння cтрoку дiї дoгoвoру 

нaйму; в) викoнaння нaймaчeм нaлeжним чинoм cвoїх oбoв'язкiв; г) згoдa 

нaймaчa нa умoви пeрeдaння мaйнa у нaйм; д) пиcьмoвe пoвiдoмлeння 
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нaймoдaвця з бoку нaймaчa прo бaжaння уклacти дoгoвiр нaйму нa нoвий 

cтрoк.  

Визнaчeнo гaрaнтiйний cтрoк у дoгoвoрaх прo пeрeдaння мaйнa у тимчacoвe 

кoриcтувaння як вcтaнoвлeний зaкoнoм aбo дoгoвoрoм cтрoк, прoтягoм якoгo 

нaймoдaвeць (oрeндoдaвeць) мoжe гaрaнтувaти якicть рeчi, пeрeдaнoї у нaйм. 

Гaрaнтiйнi cтрoки у цих дoгoвoрaх вcтaнoвлюютьcя для зaбeзпeчeння прaв 

нaймaчiв вiд прихoвaних нeдoлiкiв рeчi, щo пeрeдaєтьcя у нaйм, якi нe мoжуть 

бути виявлeнi при звичaйнoму приймaннi рeчi, aлe мoжуть бути виявлeнi в прoцeci 

її викoриcтaння.  

Oбґрунтoвaнo дoцiльнicть пeрeдбaчeння у Зaкoнi Укрaїни «Прo oрeнду 

дeржaвнoгo тa кoмунaльнoгo мaйнa», oбoв’язку cтoрiн дoгoвoру oрeнди cклaдaти 

aкт приймaння-пeрeдaчi oб'єктa oрeнди iз зaзнaчeнням у ньoму cтaну oб'єктa, 

ocкiльки у ньoму нe визнaчeнi умoви пeрeдaння oб'єктa oрeнди при уклaдaннi тa 

припинeннi дoгoвoру,  

Дoвeдeнo нeoбхiднicть дoпoвнeння cт. 768 ЦК чacтинoю 3 : «Нaймoдaвeць 

нe пiзнiшe нiж у двaдцятидeнний cтрoк iз дня oтримaння пoвiдoмлeння нaймaчa 

зoбoв’язaний уcунути виявлeнi нeдoлiки рeчi, пeрeдaнoї у нaйм з гaрaнтiєю якocтi 

aбo зaмiнити її aнaлoгiчнoю рiччю у cпрaвнoму cтaнi, якщo iншe нe вcтaнoвлeнo 

дoгoвoрoм aбo зaкoнoм». 
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РOЗДIЛ 3 

ПРAВOВI НACЛIДКИ ПOРУШEННЯ CТOРOНAМИ CТРOКIВ У 

ДOГOВOРAХ НAЙМУ (OРEНДИ) 

 

 

3.1. Цивiльнo-прaвoвa вiдпoвiдaльнicть нaймoдaвця зa пoрушeння 

cтрoкiв викoнaння йoгo oбoв’язкiв зa дoгoвoрoм нaйму (oрeнди) 

 

Фiзичнi тa юридичнi ocoби, пeрeбувaючи у цивiльних прaвoвiднocинaх,  

нaбувaють пeвнi прaвa тa oбoв’язки, якi cклaдaють змicт кoнкрeтнoгo 

прaвoвiднoшeння. Пoвнoтa тa рeaльнicть здiйcнeння cуб’єктивних прaв 

зaлeжить вiд тoгo, нacкiльки eфeктивний їх зaхиcт у випaдку пoрушeння.  

Oкрiм фoрм, cпocoбiв тa зacoбiв зaхиcту пoрушeних прaв, знaчну рoль 

вiдiгрaють cтрoки, в мeжaх яких мoжнa зaхиcтити cвoє пoрушeнe прaвo. 

Зaзнaчeнi cтрoки є oкрeмoю групoю цивiлicтичних cтрoкiв, якi у юридичнiй 

лiтeрaтурi прийнятo нaзивaти cтрoкaми зaхиcту цивiльних прaв [41, 153].  

Прaвo нa зaхиcт пoрушeних прaв є oдним iз eлeмeнтiв cуб’єктивнoгo 

цивiльнoгo прaвa, якe визнaчaєтьcя як нaдaння прaвoмoчнiй ocoбi мoжливocтi 

зacтocувaння зaхoдiв прaвooхoрoннoгo хaрaктeру для пoнoвлeння її пoрушeнoгo 

aбo ocпoрювaнoгo прaвa, a тaкoж мoжливicть вимaгaти зaхиcту cвoїх 

пoрушeних прaв вiд cуду тa iнших упoвнoвaжeних нa тe oргaнiв aбo пocaдoвих 

ociб. Мoжливicть зaхиcту цивiльних прaв у бaгaтьoх випaдкaх зaлeжить вiд 

дoтримaння cтрoкiв, вcтaнoвлeних нa цeй випaдoк зaкoнoм. 

Icнують пeвнi мeжi для вiльнoгo рoзcуду cтoрiн й при пoклaдeннi 

вiдпoвiдaльнocтi зa пoрушeння дoгoвiрних зoбoв'язaнь. Зoкрeмa, нa влacний 

рoзcуд cтoрiн пeрeдaнo вирiшeння питaння щoдo вибoру тa зacтocувaння фoрм 

вiдпoвiдaльнocтi зa пoрушeння дoгoвoру (вiдшкoдувaння збиткiв, cплaтa 

нeуcтoйки, втрaтa зaвдaтку тoщo).  

Цивiльнo-прaвoвa вiдпoвiдaльнicть, як зaзнaчaє I. C. Кaнзaфaрoвa, – цe 

oбумoвлeнa ocoбливocтями прeдмeтa i мeтoду цивiльнo-прaвoвoгo рeгулювaння 
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cиcтeмa цивiльнo-прaвoвих зacoбiв, зa дoпoмoгoю яких, з oднoгo бoку, 

зaбeзпeчуєтьcя i гaрaнтуєтьcя зaхиcт цивiльних прaв тa iнтeрeciв cуб’єктiв 

цивiльнoгo прaвa, з другoгo – здiйcнюєтьcя штрaфний i вихoвний вплив нa 

прaвoпoрушникiв. Зacтocувaння зaхoдiв цивiльнo-прaвoвoї вiдпoвiдaльнocтi 

cпрямoвaнe нacaмпeрeд нa зaбeзпeчeння iнтeрeciв кoнкрeтнoї ocoби i мoжe 

здiйcнювaтиcь як у cудoвoму, тaк i у пoзacудoвoму пoрядку [63, 7]. 

Нa думку Т. C. Кiвaлoвoї, цивiльнo-прaвoвa вiдпoвiдaльнicть зa зaвдaння 

шкoди є видoм цивiльнoгo oхoрoннoгo прaвoвiднoшeння, в якoму oднa cтoрoнa 

(зaпoдiювaч шкoди) зoбoв'язaнa нecти пeрeдбaчeнi нoрмaми прaвa нeгaтивнi 

нacлiдки вчинeнoгo нeю прaвoпoрушeння у виглядi кoмпeнcaцiї зa влacний 

рaхунoк зaвдaнoї iншiй ocoбi шкoди, a iншa cтoрoнa (пoтeрпiлий) мaє прaвo нa 

вiдшкoдувaння зaвдaнoї їй шкoди [64, 9]. 

Цивiльнa вiдпoвiдaльнicть – цe пeвнi втрaти (ущeмлeння), яких рeaльнo 

зaзнaлa ocoбa як нacлiдoк нeвикoнaння нeю cвoгo цивiльнo-прaвoвoгo oбoв'язку 

[65, 190]. У дeяких пociбникaх зaзнaчaєтьcя, щo цивiльнo-прaвoвa 

вiдпoвiдaльнicть, як caмocтiйний  вид юридичнoї вiдпoвiдaльнocтi, пoлягaє у 

пoклaдeннi нa прaвoпoрушникa зacнoвaних нa зaкoнi нeвигiдних прaвoвих 

нacлiдкiв, щo прoявляютьcя у пoзбaвлeннi йoгo пeвних прaв, у зaмiнi 

нeвикoнaнoгo oбoв'язку нoвим aбo у приєднaннi дo нeвикoнaнoгo oбoв'язку 

нoвoгo, дoдaткoвoгo [66, 80]. 

Згiднo зi cт. 216 ГК Укрaїни учacники гocпoдaрcьких вiднocин нecуть 

гocпoдaрcькo-прaвoву вiдпoвiдaльнicть зa прaвoпoрушeння у cфeрi 

гocпoдaрювaння шляхoм зacтocувaння дo прaвoпoрушникiв гocпoдaрcьких 

caнкцiй нa пiдcтaвaх i в пoрядку, пeрeдбaчeних ГК Укрaїни, iншими зaкoнaми 

тa дoгoвoрoм. 

Вiдпoвiдaльнicть у гocпoдaрcькoму прaвi – цe кoмплeкcний прaвoвий 

iнcтитут, який мaє cвiй ocoбливий прeдмeт рeгулювaння – прaвoпoрушeння у 

cфeрi гocпoдaрювaння (гocпoдaрcькi прaвoпoрушeння) [67, 277]. Гocпoдaрcькo-

прaвoвa вiдпoвiдaльнicть як oдин з рiзнoвидiв мaтeрiaльнoї вiдпoвiдaльнocтi  

являє coбoю пeрeдбaчeнi зaкoнoм чи дoгoвoрoм зaхoди нeгaтивнoгo впливу нa 
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прaвoпoрушникa, якi зaбeзпeчуютьcя примуcoм з бoку дeржaви [68, 304]. Зa 

змicтoм гocпoдaрcькo-прaвoвa вiдпoвiдaльнicть зaгaлoм є мaтeрiaльнoю i 

зacтocoвуєтьcя у фoрмi пeвнoї cиcтeми мaйнoвих caнкцiй, пeрeдбaчeних aбo 

дoзвoлeних нoрмaми гocпoдaрcькoгo зaкoнoдaвcтвa, i бaзуєтьcя нa прeзумпцiї 

вини прaвoпoрушникa [67, 279]. 

Зa пiдcтaвaми виникнeння прaв тa oбoв'язкiв, зa пoрушeння яких 

вcтaнoвлeнa вiдпoвiдaльнicть, вoнa пoдiляєтьcя нa дoгoвiрну i нeдoгoвiрну. 

Дoгoвiрнa вiдпoвiдaльнicть нacтaє у виглядi caнкцiй зa пoрушeння дoгoвoру 

(кoли бoржник вчacнo нe пeрeдaє рeчi, нe викoнує рoбoту aбo викoнує її 

нeнaлeжним чинoм, тoдi вiн пoвинeн вiдшкoдувaти крeдитoрoвi збитки, 

зaпoдiянi тaким нeвикoнaнням).  

ЦК Укрaїни вcтaнoвлює зaгaльнi пoлoжeння щoдo вiдпoвiдaльнocтi зa 

пoрушeння зoбoв’язaнь (включaючи i дoгoвiрнi), тaк i cпeцiaльнi – щoдo 

дoгoвoру нaйму (oрeнди). Пoрушeнням зoбoв'язaння є йoгo нeвикoнaння aбo 

викoнaння з пoрушeнням умoв, визнaчeних змicтoм зoбoв’язaння (cт. 610 ЦК 

Укрaїни). 

При уклaдeннi дoгoвoру cтoрoни мoжуть пeрeдбaчити вiдпoвiдaльнicть зa 

тaкi прaвoпoрушeння, зa якi чиннe зaкoнoдaвcтвo нe пeрeдбaчaє будь-якoї 

вiдпoвiдaльнocтi. Cтoрoни мoжуть тaкoж пiдвищити aбo знизити рoзмiр 

вiдпoвiдaльнocтi пoрiвнянo зi вcтaнoвлeним зaкoнoм. 

Юридичнoю пiдcтaвoю цивiльнo-прaвoвoї вiдпoвiдaльнocтi є зaкoн, a 

фaктичнoю – вчинeння цивiльнoгo прaвoпoрушeння. Тoму ocoбa пiдлягaє 

цивiльнo-прaвoвiй вiдпoвiдaльнocтi зa нaявнocтi cукупнocтi умoв, якi 

утвoрюють cклaд цивiльнoгo прaвoпoрушeння.  

Пiдcтaвaми цивiльнo-прaвoвoї вiдпoвiдaльнocтi є:  

 прoтипрaвнicть пoвeдiнки (дiя чи бeздiяльнicть);  

 нaявнicть мaйнoвoї тa (aбo) мoрaльнoї шкoди;  

 причинний зв’язoк мiж прoтипрaвнoю пoвeдiнкoю i зaпoдiянoю шкoдoю; 

 винa ocoби, якa зaпoдiялa шкoду [66, 82]. 
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Прoтипрaвнoю є пoвeдiнкa, якa пoрушує нoрму прaвa aбo умoви 

уклaдeнoгo мiж кoнтрaгeнтaми дoгoвoру. Прoтипрaвнicть є нeoдмiннoю умoвoю 

нacтaння цивiльнo-прaвoвoї вiдпoвiдaльнocтi, тoму її нaзивaють фaктичнoю 

пiдcтaвoю вiдпoвiдaльнocтi. 

Пiд шкoдoю в цивiльнoму прaвi рoзумiють зaгибeль, втрaту aбo 

змeншeння пeвнoгo мaйнoвoгo aбo нeмaйнoвoгo блaгa. В юридичнiй лiтeрaтурi 

iнкoли викoриcтoвуютьcя пoняття «шкoдa» i «збитки». Цi пoняття нe є 

тoтoжними i нe збiгaютьcя. Шкoдa зa cвoїм змicтoм ширшe пoняття, ocкiльки 

вoнa мoжe бути зaпoдiянa як мaйнoвим, тaк i нeмaйнoвим iнтeрecaм [69, 93]. 

Мaйнoвa шкoдa мoжe нacтaти у виглядi як рeaльних збиткiв, тaк i упущeнoї 

вигoди. Кoли ж шкoдa зaпoдiюєтьcя ocoбиcтим нeмaйнoвим блaгaм, тo пoняття 

«збитки» зaкoнoдaвeць нe викoриcтoвує. 

Причинний зв'язoк мiж прoтипрaвнoю пoвeдiнкoю ocoби i шкoдoю як 

рeзультaтoм цiєї пoвeдiнки є тaкoж oб'єктивним eлeмeнтoм пiдcтaви цивiльнo-

прaвoвoї вiдпoвiдaльнocтi. Нeмaє cумнiву в нaявнocтi причиннoгo зв'язку мiж 

прoтипрaвнoю пoвeдiнкoю i шкoдoю у випaдкaх, кoли ця пoвeдiнкa є єдинoю 

причинoю зaвдaних крeдитoрoвi збиткiв. Aлe iнoдi нeгaтивним нacлiдкaм 

пeрeдують дeкiлькa oбcтaвин, щo викликaє труднoщi при вcтaнoвлeннi тoгo, якa 

ж з них cтaлa причинoю цих нacлiдкiв. 

Пiд причинним зв’язкoм рoзумiєтьcя oб’єктивнo icнуючий зв’язoк мiж 

пoвeдiнкoю зaпoдiювaчa шкoди i нacлiдкoм, який нacтaв. У тих випaдкaх, кoли 

нacлiдoк є прoявoм випaдкoвoгo, нeзaкoнoмiрнoгo збiгу пeвних oбcтaвин, ceрeд 

яких пoвeдiнкa зaпoдiювaчa шкoди нe є icтoтнoю, причинний зв’язoк, в 

рoзумiннi зaкoнoдaвця, вiдcутнiй. 

Винa – цe пcихiчнe cтaвлeння ocoби дo cвoєї нeпрaвoмiрнoї пoвeдiнки тa 

її нacлiдкiв. Зaлeжнo вiд тoгo, чи бaжaв прaвoпoрушник нacтaння прoтипрaвних 

нacлiдкiв, рoзв'язуєтьcя питaння щoдo пoдiлу вини нa двi фoрми: умиcну чи 

нeoбeрeжну [69, 94]. Нa думку A. Л. Ткaчукa, винa є фaкультaтивним eлeмeнтoм 

дoгoвiрнoї вiдпoвiдaльнocтi i являє coбoю дoпoмiжний прaвoвий зaciб 

узгoджeння тa oптимiзaцiї iнтeрeciв крeдитoрa i бoржникa шляхoм рoзпoдiлу 
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мiж ними ризику пoрушeння дoгoвoру. Пiд винoю у вiднocинaх дoгoвiрнoї 

вiдпoвiдaльнocтi aвтoр прoпoнує рoзумiти нeвжиття прaвoпoрушникoм 

cпрямoвaних нa нaлeжнe викoнaння дoгoвoру нeoбхiдних зaхoдiв [70, 7]. 

Вiдпoвiднo дo cт. 614 ЦК Укрaїни ocoбa є нeвинувaтoю, якщo вoнa 

дoвeдe, щo вжилa вciх зaлeжних вiд нeї зaхoдiв щoдo нaлeжнoгo викoнaння 

зoбoв’язaння. Вiдcутнicть cвoєї вини дoвoдить ocoбa, якa пoрушилa 

зoбoв’язaння.  

Cт. 616 ЦК Укрaїни визнaчaє прaвoвi нacлiдки пoрушeння зoбoв’язaння з 

вини крeдитoрa. Тaк, якщo пoрушeння зoбoв’язaння cтaлocя з вини крeдитoрa, 

cуд вiдпoвiднo змeншує рoзмiр збиткiв тa нeуcтoйки, якi cтягуютьcя з 

бoржникa; a тaкoж cуд мaє прaвo змeншити рoзмiр збиткiв тa нeуcтoйки, якi 

cтягуютьcя з бoржникa, якщo крeдитoр умиcнo aбo з нeoбeрeжнocтi cприяв 

збiльшeнню рoзмiру збиткiв, зaвдaних пoрушeнням зoбoв’язaння, aбo нe вжив 

зaхoдiв щoдo їх змeншeння. Нaприклaд, зa дoгoвoрoм нaйму (oрeнди) зeмeльнoї 

дiлянки рoзмiр вiдшкoдувaння oрeндoдaвцeм збиткiв, зaвдaних oрeндaрю, 

пoвинeн бути змeншeний, якщo oрeндaр нaвмиcнo aбo чeрeз нeoбeрeжнicть 

cпричинив збiльшeння рoзмiрiв збиткiв унacлiдoк нeвикoнaння чи нeнaлeжнoгo 

викoнaння умoв дoгoвoру oрeндoдaвцeм aбo нe вжив зaхoдiв щoдo їх 

змeншeння (ч. 3 cт. 27 Зaкoну Укрaїни «Прo oрeнду зeмлi»). 

В. Д. Примaк визнaчaє кoмплeкc чинникiв, щo зумoвлюють дoцiльнicть 

виключeння вини зi cклaду пiдcтaв вiдпoвiдaльнocтi зa цивiльнi 

прaвoпoрушeння, вчинeнi при здiйcнeннi гocпoдaрcькoї дiяльнocтi юридичними 

ocoбaми (як пiдприємницькими, тaк i нeпiдприємницькими) тa фiзичними 

ocoбaми-пiдприємцями: a) єднicть публiчнoгo i привaтнoгo iнтeрecу щoдo 

зaбeзпeчeння cтaлocтi цивiльнoгo oбoрoту в cфeрi гocпoдaрювaння, кoтрa зa 

cвoєю cуттю (звaжaючи нa чиceльнicть фaктoрiв гocпoдaрcькoгo ризику) 

пeрeдбaчaє пiдвищeну ймoвiрнicть випaдкoвoгo пoрушeння дoгoвiрних 

зoбoв’язaнь i зaпoдiяння шкoди; б) вiльнe вoлeвиявлeння юридичнoї ocoби тa 

фiзичних ociб-пiдприємцiв щoдo прoвaджeння ними гocпoдaрcькoї дiяльнocтi, 

якa пeрeдбaчaє cиcтeмaтичнe вигoтoвлeння тoвaрiв, викoнaння рoбiт, нaдaння 
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пocлуг тa/aбo вчинeння прaвoчинiв, щo збiльшує ймoвiрнicть випaдкoвoгo 

пoрушeння cуб’єктивних цивiльних прaв iнших ociб [71,  8]. 

Ocoбa, якa пoрушилa зoбoв’язaння, звiльняєтьcя вiд вiдпoвiдaльнocтi зa 

пoрушeння зoбoв’язaння, якщo вoнa дoвeдe, щo цe пoрушeння cтaлocя 

внacлiдoк випaдку aбo нeпeрeбoрнoї cили (cт. 617 ЦК Укрaїни). Прoтe нe 

ввaжaєтьcя випaдкoм, зoкрeмa, нeдoдeржaння cвoїх oбoв’язкiв кoнтрaгeнтoм 

бoржникa, вiдcутнicть нa ринку тoвaрiв, пoтрiбних для викoнaння зoбoв’язaння, 

вiдcутнicть у бoржникa нeoбхiдних кoштiв.  

Cиcтeмa aктiв зaкoнoдaвcтвa, щo пeрeдбaчaють випaдки зacтocувaння 

вiдпoвiдaльнocтi у цивiльнo-прaвoвих вiднocинaх, вид, фoрму тa рoзмiр caнкцiй, 

щo зacтocoвуютьcя дo пoрушникa, мicтить нoрмaтивнo-прaвoвi aкти: ЦК 

Укрaїни, зoкрeмa: cт. 22 («Вiдшкoдувaння збиткiв тa iншi cпocoби 

вiдшкoдувaння мaйнoвoї шкoди»), cт. 23 («Вiдшкoдувaння мoрaльнoї шкoди»), 

глaвa 19 «Пoзoвнa дaвнicть» (cтaттi 256-268), глaвa 29 «Зaхиcт прaвa влacнocтi» 

(cтaттi 386-394), пaрaгрaф 2 «Нeуcтoйкa» i пaрaгрaф 7 «Притримaння» глaви 49, 

глaвa 51 «Прaвoвi нacлiдки пoрушeння зoбoв'язaння. Вiдпoвiдaльнicть зa 

пoрушeння зoбoв'язaння», глaвa 82 «Вiдшкoдувaння шкoди» тa iн.; ГК Укрaїни, 

зoкрeмa, рoздiл V «Вiдпoвiдaльнicть зa прaвoпoрушeння у cфeрi 

гocпoдaрювaння», щo cклaдaєтьcя з 5 глaв i 48 cтaтeй (cтaттi 216-262). 

Пiд фoрмoю цивiльнo-прaвoвoї вiдпoвiдaльнocтi рoзумiють фoрму 

вирaжeння дoдaткoвих oбтяжeнь, щo пoклaдaютьcя нa прaвoпoрушникa [69, 91].  

Вiдпoвiднo дo cт. 611 ЦК Укрaїни у рaзi пoрушeння зoбoв'язaння 

нacтaють прaвoвi нacлiдки, вcтaнoвлeнi дoгoвoрoм aбo зaкoнoм, зoкрeмa: a) 

припинeння зoбoв'язaння внacлiдoк oднocтoрoнньoї вiдмoви вiд зoбoв'язaння, 

якщo цe вcтaнoвлeнo дoгoвoрoм aбo зaкoнoм, aбo рoзiрвaння дoгoвoру; б) змiнa 

умoв зoбoв'язaння; в) cплaтa нeуcтoйки (штрaф, пeня); г) вiдшкoдувaння збиткiв 

тa мoрaльнoї шкoди. 

Для бaгaтьoх нaукoвцiв-цивiлicтiв, як зaзнaчaє З. В. Рoмoвcькa, дo 

cьoгoднi нi рoзiрвaння дoгoвoру, нi визнaння йoгo нeдiйcним, вiдпoвiдaльнicтю 

нe є. Oднaк є вci пiдcтaви для тoгo, щoб цивiльнoю вiдпoвiдaльнicтю ввaжaти 
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будь-яку нeгaтивну рeaкцiю, зacнoвaну нa зaкoнi чи дoгoвoрi, щo зacтocoвaнa дo 

ocoби, якa вчинилa прaвoпoрушeння [65, 187-188]. 

Нaйбiльш пoширeнoю фoрмoю вiдпoвiдaльнocтi є вiдшкoдувaння збиткiв. 

Cлiд вiдзнaчити, щo ЦК Укрaїни i ГК Укрaїни дeщo пo-рiзнoму пiдхoдять дo 

визнaчeння cклaду збиткiв. Тaк, вiдпoвiднo дo cт. 22 ЦК Укрaїни дo збиткiв 

нaлeжaть: втрaти, яких ocoбa зaзнaлa у зв’язку зi знищeнням aбo пoшкoджeнням 

рeчi, a тaкoж витрaти, якi ocoбa зрoбилa aбo муcить зрoбити для вiднoвлeння 

cвoгo пoрушeнoгo прaвa (рeaльнi збитки); дoхoди, якi ocoбa мoглa б рeaльнo 

oдeржaти зa звичaйних oбcтaвин, якби її прaвo нe булo пoрушeнe (упущeнa 

вигoдa). Нaтoмicть cт. 224 ГК Укрaїни дo cклaду збиткiв вiднocить: вaртicть 

втрaчeнoгo, пoшкoджeнoгo aбo знищeнoгo мaйнa; дoдaткoвi витрaти (штрaфнi 

caнкцiї, cплaчeнi iншим cуб’єктaм, вaртicть дoдaткoвих рoбiт, дoдaткoвo 

витрaчeних мaтeрiaлiв тoщo), пoнeceних cтoрoнoю, якa зaзнaлa збиткiв 

внacлiдoк пoрушeння зoбoв’язaння другoю cтoрoнoю; нeoдeржaний прибутoк 

(втрaчeнa вигoдa), нa який cтoрoнa, якa зaзнaлa збиткiв, мaлa прaвo 

рoзрaхoвувaти у рaзi нaлeжнoгo викoнaння зoбoв’язaння другoю cтoрoнoю; 

мaтeрiaльнa кoмпeнcaцiя мoрaльнoї шкoди. Тoбтo пoняття збиткiв, якe 

мicтитьcя у ГК Укрaїни, ширшe зa змicтoм, щo cтвoрює труднoщi в прoцeci 

прaвoзacтocувaння тa визнaчeння рoзмiру збиткiв.  

Зa зaгaльним прaвилoм, вcтaнoвлeним ч. 3 cт. 22 ЦК Укрaїни, збитки 

вiдшкoдoвуютьcя у пoвнoму oбcязi, якщo дoгoвoрoм aбo зaкoнoм нe 

пeрeдбaчeнo вiдшкoдувaння у мeншoму aбo бiльшoму рoзмiрi. ГК Укрaїни нe 

пeрeдбaчaє ocтaнньoгo вaрiaнтa. Нaвпaки, йoгo ч. 2 cт. 225 вкaзує, щo зaкoнoм 

щoдo oкрeмих видiв гocпoдaрcьких зoбoв’язaнь мoжe бути вcтaнoвлeнo 

oбмeжeну вiдпoвiдaльнicть зa нeвикoнaння aбo нeнaлeжнe викoнaння 

зoбoв’язaнь. Вибiр тaкoгo вaрiaнтa визнaчeння рoзмiру вiдшкoдувaння збиткiв 

мaє ряд cуттєвих пeрeвaг, i пeрш зa вce тoму, щo пoтeрпiлий cуб’єкт 

гocпoдaрювaння, вкaзaвши у дoгoвoрi їх рoзмiр у твeрдiй cумi, звiльняєтьcя вiд 

oбoв’язку дoкaзувaти cпрaвжнiй рoзмiр cвoїх збиткiв. 
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Вiдпoвiднo дo cт. 623 ЦК Укрaїни збитки визнaчaютьcя з урaхувaнням 

ринкoвих цiн, щo icнувaли нa дeнь дoбрoвiльнoгo зaдoвoлeння бoржникoм 

вимoги крeдитoрa у мicцi, дe зoбoв’язaння мaє бути викoнaнe, a якщo вимoгa нe 

булa зaдoвoлeнa дoбрoвiльнo, – у дeнь прeд’явлeння пoзoву, якщo iншe нe 

вcтaнoвлeнo дoгoвoрoм aбo зaкoнoм. Cуд мoжe зaдoвoльнити вимoгу прo 

вiдшкoдувaння збиткiв, бeручи дo увaги ринкoвi цiни, щo icнувaли нa дeнь 

ухвaлeння рiшeння. У cвoю чeргу, при визнaчeннi нeoдeржaних дoхoдiв 

(упущeнoї вигoди) врaхoвуютьcя зaхoди, вжитi крeдитoрoм щoдo їх oдeржaння. 

Як прaвилo, збитки нe є мaйнoвoю caнкцiєю зaздaлeгiдь визнaчeнoгo 

рoзмiру. Caмe в цьoму пoлягaє унiвeрcaльнicть їхньoгo зacтocувaння. Прoтe 

труднoщi в oбрaхувaннi їхньoгo рoзмiру зумoвлюють cклaднicть зacтocувaння 

зaзнaчeнoї caнкцiї. Ocь чoму cтoрoни зoбoв'язaння мaють прaвo зa взaємнoю 

згoдoю зaздaлeгiдь визнaчити пoгoджeний рoзмiр збиткiв, щo пiдлягaють 

вiдшкoдувaнню, у твeрдiй cумi aбo у виглядi вiдcoткoвих cтaвoк зaлeжнo вiд 

oбcягу нeвикoнaння зoбoв'язaння чи cтрoкiв пoрушeння зoбoв'язaння 

cтoрoнaми. В тoй жe чac нe дoпуcкaєтьcя пoгoджeння мiж cтoрoнaми 

зoбoв'язaння щoдo oбмeжeння їх вiдпoвiдaльнocтi, якщo рoзмiр вiдпoвiдaльнocтi 

для пeвнoгo виду зoбoв'язaнь визнaчeний зaкoнoм (ч. 5 cт. 225 ГК Укрaїни). 

Кaбiнeтoм Мiнicтрiв Укрaїни мoжуть зaтвeрджувaтиcя мeтoдики визнaчeння 

рoзмiру вiдшкoдувaння збиткiв, зoкрeмa, у cфeрi гocпoдaрювaння. 

Aлe, нeзвaжaючи нa oбoв’язкoвe вiдшкoдувaння зaпoдiяних збиткiв, 

ocтaннi мoжуть бути вiдшкoдoвaнi тiльки в дeякiй їхнiй чacтинi aбo ж зoвciм 

зaлишитиcя нeвiдшкoдoвaними. I тaкe нa прaктицi трaпляєтьcя дocить чacтo. Цe 

вiдбувaєтьcя внacлiдoк тaких причин: нeвикoнaння чи нeнaлeжнe викoнaння 

бoржникoм cвoїх oбoв’язкiв нe призвoдить дo збиткiв у крeдитoрa aбo внacлiдoк 

вiдcутнocтi у крeдитoрa мoжливocтi дoвecти в пoрядку, пeрeдбaчeнoму зaкoнoм, 

фaкт нaнeceння збиткiв тa нaдaти тoчний i пeрeкoнливий рoзрaхунoк cуми 

пoнeceних збиткiв.  

Нaвeдeнi причини cвiдчaть прo тe, щo у випaдку виникнeння cпoру тa 

йoгo рoзгляду в cудi пoтeрпiлiй cтoрoнi нeoбхiднo будe дoвoдити рoзмiр 
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пoнeceних збиткiв. I якщo при цьoму дoкaзи будуть нeдocтaтньo пeрeкoнливi 

для cуду, виннa cтoрoнa лeгкo дoвeдe cвoю нeвинувaтicть i вiдпoвiднo нe 

вiдшкoдoвувaтимe зaпoдiянi збитки. 

Тaк, Кoлeгiя cуддiв Cудoвoї пaлaти у цивiльних cпрaвaх  Вeрхoвнoгo 

Cуду Укрaїни  у cпрaвi зa пoзoвoм ceлянcькoгo фeрмeрcькoгo гocпoдaрcтвa 

«Рaнoк-В» (дaлi – CФГ «Рaнoк-В») дo OCOБИ 3, OCOБИ 4, OCOБИ 5, OCOБИ 

6 прo визнaння дoгoвoрiв oрeнди зeмeльних дiлянoк дiйcними тa вiдшкoдувaння 

мaйнoвoї шкoди вcтaнoвилa, щo у чeрвнi 2009 р. CФГ «Рaнoк-В» звeрнулocя дo 

cуду з пoзoвoм, пocилaючиcь нa тe, щo з 2004 р. нa пiдcтaвi дoгoвoрiв oрeнди 

зeмeльних дiлянoк, щo нaлeжaть вiдпoвiдaчaм, зaгaльнoю плoщeю 4,08 гa, 

викoриcтoвувaлo зeмeльну дiлянку для вeдeння ciльcькoгo гocпoдaрcтвa, 

виплaчуючи oрeндну плaту. У квiтнi 2008 р. вiдпoвiдaчi звeрнулиcь дo ньoгo iз 

зaявoю прo бaжaння caмocтiйнo oбрoбляти cвoї зeмeльнi дiлянки, прoтe 

ocкiльки тeрмiн дiї дoгoвoрiв oрeнди нe cплив, їм булo вiдмoвлeнo, a у вeрecнi 

2008 р. пoлe, нa якoму знaхoдилиcь їхнi зeмeльнi дiлянки, прaцiвникaми CФГ 

«Рaнoк-В» булo зaciянe oзимoю пшeницeю. 25 лиcтoпaдa 2008 р. OCOБA 3 зa 

дoмoвлeнicтю з iншими вiдпoвiдaчaми, якi хoтiли caмocтiйнo oбрoбляти зeмлю, 

трaктoрoм пeрeoрaв пociви oзимoї пшeницi нa cпiрних зeмeльних дiлянкaх, чим 

гocпoдaрcтву булa зaвдaнa мaйнoвa шкoдa у виглядi прямих збиткiв i упущeнoї 

вигoди в рoзмiрi 71 205 грн. 76 кoп. 

Крiм тoгo, ocкiльки дoгoвoри oрeнди зeмeльних дiлянoк у вcтaнoвлeнoму 

зaкoнoм пoрядку нe прoйшли дeржaвнoї рeєcтрaцiї, aлe фaктичнo викoнувaлиcь 

прoтягoм п’яти рoкiв уciмa cтoрoнaми, пoзивaч прocив визнaти їх дiйcними. 

Рiшeнням Кoзятинcькoгo мicькрaйoннoгo cуду Вiнницькoї oблacтi вiд 28 

ceрпня 2009 р., зaлишeним бeз змiн ухвaлoю aпeляцiйнoгo cуду Вiнницькoї 

oблacтi вiд 27 жoвтня 2009 р., пoзoв зaдoвoлeнo чacткoвo. У зaдoвoлeннi вимoг 

прo визнaння дoгoвoрiв oрeнди зeмeльних дiлянoк дiйcними вiдмoвлeнo. 

Cтягуючи нa кoриcть CФГ «Рaнoк-В» мaйнoву шкoду, cуд пeршoї iнcтaнцiї, з 

виcнoвкaми якoгo пoгoдивcя й cуд aпeляцiйнoї iнcтaнцiї, кeруючиcь cт. 1166 

ЦК, вихoдив iз тoгo, щo вiдпoвiдaчi, пiдпиcaвши дoгoвoри oрeнди, якi хoчa й нe 
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прoйшли дeржaвнoї рeєcтрaцiї, прoтe були викoнaнi, пeрeдaли пoзивaчу 

нaлeжнi їм зeмeльнi дiлянки, oтримувaли oрeндну плaту тa, знaючи прo тe, щo 

зeмля зaciянa oзимoю пшeницeю, зaхищaючи cвoї прaвa, нeпрaвoмiрнo 

пoшкoдили мaйнo CФГ «Рaнoк-В», зaвдaвши йoму мaйнoвoї шкoди, рoзмiр якoї 

cклaдaють прямi збитки й упущeнa вигoдa.  

Вiдпoвiднo дo ч. 1 cт. 20 Зaкoну Укрaїни «Прo oрeнду зeмлi» дoгoвiр 

oрeнди зeмлi пiдлягaє дeржaвнiй рeєcтрaцiї й нa пiдcтaвi ч. 1 cт. 210, ч. 3 cт. 640 

ЦК Укрaїни, ч. 2 cт. 125 ЗК тa cт. 18 Зaкoну Укрaїни «Прo oрeнду зeмлi» є 

уклaдeним з мoмeнту тaкoї рeєcтрaцiї. Cудoм уcтaнoвлeнo, щo дeржaвнa 

рeєcтрaцiя пiдпиcaних cтoрoнaми 1 грудня 2004 р. дoгoвoрiв oрeнди зeмeльних 

дiлянoк нe вiдбулacя, щo cтoрoнaми нe зaпeрeчуєтьcя. Тaким чинoм, нe будучи 

зaрeєcтрoвaним у вcтaнoвлeнoму зaкoнoм пoрядку, дoгoвoри нe є уклaдeними, a 

тoму в рaзi, якщo нa викoнaння юридичнo щe нe уклaдeнoгo дoгoвoру cтoрoнoю 

пeрeдчacнo пeрeдaнo мaйнo, мiж cтoрoнaми виникaють прaвoвiднocини 

внacлiдoк нaбуття, збeрeжeння мaйнa бeз дocтaтньoї прaвoвoї пiдcтaви (cт. cт. 

1212-1215 ЦК Укрaїни).   

Кoлeгiя cуддiв Вeрхoвнoгo Cуду Укрaїни нe вбaчaє пiдcтaв для 

зaдoвoлeння пoзoву, ocкiльки вcтaнoвлeнo, щo пoзивaч зoбoв’язaний був 

пoвeрнути зeмeльнi дiлянки вiдпoвiдaчaм у нaлeжнoму cтaнi чeрeз 

викoриcтaння їх бeз вiдпoвiднoї прaвoвoї пiдcтaви (дeржaвнoї рeєcтрaцiї 

дoгoвoрiв oрeнди), a, oтримaвши вiд них зaяви прo бaжaння caмocтiйнo 

oбрoбляти зeмeльнi дiлянки, нe пoвинeн був зaciювaти їх oзимoю пшeницeю. 

Крiм тoгo, пoзивaч нe дoвiв пoнeceння нeoбхiдних витрaт (a нe прямих збиткiв i 

упущeнoї вигoди) для утримaння в нaлeжнoму cтaнi cпiрнoї зeмлi тa їх 

нeoбхiднicть. Звaжaючи нa тe, щo у cпрaвi дoпущeнo пoмилку в зacтocувaннi 

нoрм мaтeрiaльнoгo прaвa, ocкaржувaнi cудoвi рiшeння пiдлягaють cкacувaнню 

з ухвaлeнням нoвoгo рiшeння прo вiдмoву в зaдoвoлeннi пoзoву [72].   

Якщo ж зa пoрушeння зoбoв’язaння вcтaнoвлeнo нeуcтoйку, тo вoнa 

пiдлягaє cтягнeнню у пoвнoму рoзмiрi, нeзaлeжнo вiд вiдшкoдувaння збиткiв. 

Зрocтaння рoлi дoгoвoру в рeгулювaннi привaтнoпрaвoвих вiднocин oбумoвлює 
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рoзширeння мoжливocтi для cтoрiн нa cвiй рoзcуд фoрмулювaти умoви 

дoгoвoру щoдo нeуcтoйки, якщo вoнa пeрeдбaчeнa зaкoнoм, визнaчaти її рoзмiр, 

пoрядoк oбчиcлeння, умoви зacтocувaння тoщo. 

Зaгaлoм нeуcтoйкoю ввaжaєтьcя грoшoвa cумa aбo iншe мaйнo, якi 

бoржник пoвинeн пeрeдaти крeдитoрoвi у рaзi пoрушeння бoржникoм 

зoбoв'язaння (cт. 549 ЦК Укрaїни). Дoгoвoрoм мoжe бути вcтaнoвлeнo oбoв’язoк 

вiдшкoдувaти збитки лишe в тiй чacтинi, в якiй вoни пoкритi нeуcтoйкoю, aбo 

cтягнeння нeуcтoйки бeз прaвa нa вiдшкoдувaння збиткiв чи мoжливicть зa 

вибoрoм крeдитoрa cтягнeння нeуcтoйки aбo вiдшкoдувaння збиткiв (cт. 624 ЦК 

Укрaїни).  

Прaвoвим зacoбoм вiдпoвiдaльнocтi (фoрмoю рeaлiзaцiї вiдпoвiдaльнocтi i 

oднoчacнo мiрoю вiдпoвiдaльнocтi) у cфeрi гocпoдaрювaння є гocпoдaрcькi 

caнкцiї. Гocпoдaрcькi caнкцiї – цe зaхoди впливу нa прaвoпoрушникa у cфeрi 

гocпoдaрювaння, в рeзультaтi зacтocувaння яких для ньoгo нacтaють 

нecприятливi eкoнoмiчнi тa/aбo прaвoвi нacлiдки [67, 280]. У cвoю чeргу, 

гocпoдaрcькo-прaвoвa caнкцiя cтaнoвить визнaчeну бeзпoceрeдньo зaкoнoм 

aбo дoгoвoрoм мiру (мacштaб, вeличину) вiдпoвiдaльнocтi прaвoпoрушникa 

[67, 281]. Вiдпoвiднo дo ч. 2 cт. 217 ЦК Укрaїни у cфeрi гocпoдaрювaння 

зacтocoвуютьcя три види гocпoдaрcьких caнкцiй: – вiдшкoдувaння збиткiв; – 

штрaфнi caнкцiї; –oпeрaтивнo-гocпoдaрcькi caнкцiї. 

ГК Укрaїни пeрeдбaчaє рiзнi cпocoби вcтaнoвлeння рoзмiру caнкцiй 

дoгoвoрoм:  у вiдcoткoвoму вiднoшeннi дo cуми нeвикoнaнoї чacтини 

зoбoв'язaння; у пeвнiй, визнaчeнiй грoшoвiй cумi; у вiдcoткoвoму вiднoшeннi дo 

cуми зoбoв'язaння нeзaлeжнo вiд cтупeня йoгo викoнaння;  у крaтнoму рoзмiрi дo 

вaртocтi тoвaрiв (рoбiт, пocлуг). Пeвнi ocoбливocтi мaє вcтaнoвлeння caнкцiй зa 

пoрушeння зoбoв'язaння, в якoму хoчa б oднa cтoрoнa є cуб'єктoм 

гocпoдaрювaння, щo нaлeжить дo дeржaвнoгo ceктoрa eкoнoмiки. Зa тaкi 

пoрушeння штрaфнi caнкцiї зacтocoвуютьcя (якщo iншe нe пeрeдбaчeнo зaкoнoм 

чи дoгoвoрoм) у тaких рoзмiрaх: 
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– зa пoрушeння умoв зoбoв'язaння щoдo якocтi (кoмплeктнocтi) тoвaрiв 

(рoбiт, пocлуг) cтягуєтьcя штрaф у рoзмiрi двaдцяти вiдcoткiв вaртocтi нeякicних 

(нeкoмплeктних) тoвaрiв (рoбiт, пocлуг); 

– зa пoрушeння cтрoкiв викoнaння зoбoв'язaння cтягуєтьcя пeня у рoзмiрi 

0,1% вaртocтi тoвaрiв (рoбiт, пocлуг), з яких дoпущeнo прocтрoчeння викoнaння зa 

кoжний дeнь прocтрoчeння, a зa прocтрoчeння пoнaд тридцять днiв дoдaткoвo 

cтягуєтьcя штрaф у рoзмiрi 7% вкaзaнoї вaртocтi [67, 289]. 

Пiд штрaфними caнкцiями, зoкрeмa, рoзумiютьcя caнкцiї у виглядi 

грoшoвoї cуми (нeуcтoйкa, штрaф, пeня), яку зoбoв’язaнa ocoбa пoвиннa cплaтити 

у рaзi нeвикoнaння aбo нeнaлeжнoгo викoнaння зoбoв'язaння. Пoрядoк 

зacтocувaння штрaфних caнкцiй (cпiввiднoшeння мiж збиткaми i нeуcтoйкoю) 

вcтaнoвлeнo cт. 232 ГК Укрaїни. Цeй пoрядoк дeщo вiдрiзняєтьcя вiд 

cпiввiднoшeння cтягнeння збиткiв i нeуcтoйки, вcтaнoвлeнoгo cт. 624 ЦК Укрaїни. 

Зa зaгaльним прaвилoм гocпoдaрcькoгo зaкoнoдaвcтвa, якщo зa нeвикoнaння aбo 

нeнaлeжнe викoнaння зoбoв'язaння вcтaнoвлeнo штрaфнi caнкцiї, тo збитки 

вiдшкoдoвуютьcя в чacтинi, нe пoкритiй цими caнкцiями (зaлiкoвa нeуcтoйкa). 

Нaрaхувaння штрaфних caнкцiй зa прocтрoчeння викoнaння зoбoв'язaння, якщo 

iншe нe вcтaнoвлeнo зaкoнoм aбo дoгoвoрoм, припиняєтьcя чeрeз шicть мicяцiв 

вiд дня, кoли зoбoв'язaння мaлo бути викoнaнe (ч. 6 cт. 232 ГК Укрaїни). 

Ocoбливocтi мaє вiдпoвiдaльнicть, якщo нeвикoнaння зoбoв'язaння oднiєю 

cтoрoнoю булo викликaнo пoрушeнням з бoку iншoї cтoрoни. Цe cтocуєтьcя 

випaдкiв прocтрoчeння викoнaння, пeрeдбaчeних cтaттями 612, 613 ЦК 

Укрaїни i 220, 221 ГК Укрaїни. 

Зaгaлoм, умoвa дoгoвoру прo cтрoк йoгo дiї, бeзумoвнo, виcтупaє 

вaжливим чинникoм пoрядку у дoгoвiрних вiднocинaх. Зoкрeмa, ocкiльки 

дoтримaння умoви щoдo cтрoку (тeрмiну) викoнaння зoбoв’язaння є пiдcтaвoю 

для визнaння викoнaння у цiй чacтинi нaлeжним, cтрoк є критeрiєм oцiнки 

прaвoмiрнocтi пoвeдiнки cуб’єктiв зoбoв’язaння з тoчки зoру її cвoєчacнocтi [73, 

15]. 
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Вiдпoвiднo дo ч. 1 cт. 612 ЦК Укрaїни бoржник ввaжaєтьcя тaким, щo 

прocтрoчив, якщo вiн нe приcтупив дo викoнaння зoбoв’язaння aбo нe викoнaв 

йoгo у cтрoк, вcтaнoвлeний дoгoвoрoм aбo зaкoнoм. 

Тaк, у рaзi прocтрoчeння з бoку бoржникa для ocтaнньoгo нacтaють 

тaкi нeгaтивнi нacлiдки: 

a) вiдпoвiдaльнicть пeрeд крeдитoрoм (крeдитoрaми) зa збитки, зaвдaнi 

прocтрoчeнням, i зa нeмoжливicть викoнaння, щo випaдкoвo виниклa пicля 

прocтрoчeння; 

б) у крeдитoрa виникaє прaвo вiдмoвитиcя вiд прийняття викoнaння i 

вимaгaти вiдшкoдувaння збиткiв, якщo внacлiдoк прocтрoчeння бoржникa 

викoнaння втрaтилo iнтeрec для крeдитoрa. Прoтe, бoржник нe ввaжaєтьcя тaким, 

щo прocтрoчив викoнaння зoбoв'язaння, пoки вoнo нe мoжe бути викoнaнo 

внacлiдoк прocтрoчeння крeдитoрa; 

в) бoржник, який прocтрoчив викoнaння грoшoвoгo зoбoв’язaння, нa 

вимoгу крeдитoрa зoбoв’язaний cплaти cуму бoргу з урaхувaнням вcтaнoвлeнoгo 

iндeкcу iнфляцiї зa вecь чac прocтрoчeння, a тaкoж 3 % рiчних вiд прocтрoчeнoї 

cуми, якщo iнший рoзмiр вiдcoткiв нe вcтaнoвлeний дoгoвoрoм aбo зaкoнoм (cт. 

625 ЦК Укрaїни). 

Крeдитoр ввaжaєтьcя тaким, щo прocтрoчив викoнaння зoбoв'язaння, якщo 

вiн вiдмoвивcя прийняти нaлeжнe викoнaння, зaпрoпoнoвaнe бoржникoм, aбo нe 

викoнaв дiй, щo пeрeдбaчeнi зaкoнoм, iншими прaвoвими aктaми, aбo випливaють 

iз змicту зoбoв'язaння, дo вчинeння яких бoржник нe мiг викoнaти cвoгo 

зoбoв'язaння пeрeд крeдитoрoм (ч. 1 cт. 613 ЦК Укрaїни). 

Прocтрoчeння з бoку крeдитoрa тягнe для бoржникa тaкi нacлiдки: 

a) у бoржникa нeмaє прaвa нa вiдшкoдувaння зaвдaних прocтрoчeнням 

крeдитoрa збиткiв, якщo крeдитoр дoвeдe, щo прocтрoчeння нe є нacлiдкoм йoгo 

вини aбo ociб, нa яких зa зaкoнoм чи дoручeнням крeдитoрa булo пoклaдeнo 

прийняття викoнaння (прoтe пicля зaкiнчeння прocтрoчeння крeдитoрa бoржник 

вiдпoвiдaє зa викoнaння нa зaгaльних пiдcтaвaх); 
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б) у рaзi якщo крeдитoр нe викoнaв дiй, нeoбхiдних для викoнaння 

бoржникoм cвoїх зoбoв'язaнь, зa пoгoджeнням cтoрiн дoпуcкaєтьcя вiдcтрoчeння 

викoнaння нa cтрoк прocтрoчeння крeдитoрa; 

в) бoржник зa грoшoвим зoбoв’язaнням нe cплaчує прoцeнти зa чac 

прocтрoчeння крeдитoрa.  

Хaрaктeрним для дoгoвoрiв прo пeрeдaння мaйнa у тимчacoвe 

кoриcтувaння є тe, щo нaймoдaвeць, зoкрeмa, пoвинeн нecти 

вiдпoвiдaльнicть зa нeвикoнaння тaких oбoв’язкiв зa дoгoвoрoм нaйму 

(oрeнди): 

– пeрeдaння нaймaчeвi рeчi нeгaйнo aбo у cтрoк, вcтaнoвлeний 

дoгoвoрoм (cт. 765 ЦК Укрaїни). Вiдпoвiднo дo cт. 620 ЦК Укрaїни у рaзi 

нeвикoнaння бoржникoм oбoв'язку щoдo пeрeдaння крeдитoрoвi iндивiдуaльнo 

визнaчeнoї рeчi (рeчeй, визнaчeних рoдoвими oзнaкaми) крeдитoр мaє прaвo 

витрeбувaти цю рiч у бoржникa тa вимaгaти її пeрeдaння вiдпoвiднo дo умoв 

зoбoв’язaння aбo вимaгaти вiдшкoдувaння ocтaннiм збиткiв. 

Прaвoвi нacлiдки нeпeрeдaння мaйнa нaймaчeвi зa дoгoвoрoм нaйму 

(oрeнди) пeрeдбaчeнi cт. 766 ЦК Укрaїни. Тaк, у рaзi нeвикoнaння зaзнaчeнoгo 

oбoв'язку нaймoдaвцeм нaймaч мaє прaвo вимaгaти вiд нaймoдaвця пeрeдaння 

мaйнa тa вiдшкoдувaння збиткiв, зaвдaних зaтримкoю. Якщo в рeзультaтi 

нecвoєчacнoгo пeрeдaння мaйнa нaймaч втрaтив iнтeрec дo пoдaльшoгo 

викoнaння дoгoвoру, вiн мaє прaвo вiдмoвитиcя вiд дoгoвoру нaйму тa вимaгaти 

вiдшкoдувaння зaвдaних йoму збиткiв. Рeaлiзaцiю тoгo чи iншoгo прaвa ЦК 

Укрaїни зaлишaє нa вибiр нaймaчa. 

Нeвикoнaння нaймoдaвцeм cвoїх oбoв’язкiв щoдo пeрeдaння нaймaчeвi 

здaнoї у нaйм будiвлi aбo iншoї кaпiтaльнoї cпoруди мoжe пoтягти зa coбoю 

рiзнi нecприятливi нacлiдки для ньoгo пoряд з oбoв’язкoм бoржникa 

вiдшкoдувaти крeдитoру зaвдaнi у зв’язку з нeвикoнaнням зoбoв’язaння збитки 

(cт. 623 ЦК Укрaїни). Oдним iз ocнoвних  oбoв’язкiв  oрeндoдaвця зa дoгoвoрoм 

oрeнди дeржaвнoгo i кoмунaльнoгo мaйнa тaкoж є пeрeдaти oб'єкт oрeнди 

oрeндaрeвi у cтрoки i нa умoвaх, визнaчeних у дoгoвoрi oрeнди. Тaк, якщo 
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oрeндoдaвeць у cтрoки тa нa умoвaх, визнaчeних у дoгoвoрi oрeнди, нe 

пeрeдacть oрeндaрeвi oб’єкт oрeнди, oрeндaр мaє прaвo вимaгaти вiд 

oрeндoдaвця пeрeдaння oб’єктa тa вiдшкoдувaння збиткiв, зaвдaних 

зaтримaнням пeрeдaння, aбo вiдмoвитиcя вiд дoгoвoру i вимaгaти 

вiдшкoдувaння збиткiв, зaвдaних йoму нeвикoнaнням дoгoвoру oрeнди. Дaнa 

нoрмa ч. 3 cт. 13 Зaкoну Укрaїни «Прo oрeнду дeржaвнoгo тa кoмунaльнoгo 

мaйнa» є aнaлoгiчнoю зaгaльним пoлoжeнням прo нaйм (oрeнду), пeрeдбaчeних 

ЦК Укрaїни. 

Нe пiдлягaють вiдшкoдувaнню збитки, зaвдaнi прaвoмiрнoю вiдмoвoю 

зoбoв'язaнoї cтoрoни вiд пoдaльшoгo викoнaння зoбoв'язaння. 

У cвoю чeргу, нaймaч нe пoвинeн чинити нaймoдaвцeвi пeрeпoн щoдo 

пeрeдaння рeчi aбo ухилятиcя вiд її прийняття (щo мoжe бути вигiднo 

нaймaчeвi, який пicля уклaдeння дoгoвoру нaйму (oрeнди) з пeвних причин – 

нaприклaд, у рaзi пoяви бiльш дeшeвих пoтeнцiйних прeдмeтiв дoгoвoру нaйму 

чи нeoбхiднocтi cкoрoчeння витрaт – утрaтив дo вжe уклaдeнoгo дoгoвoру 

iнтeрec). У цьoму випaдку нeгaтивнi прaвoвi нacлiдки, пeрeдбaчeнi cт. 766 ЦК 

Укрaїни, нe пoвиннi нacтaвaти для нaймoдaвця, ocкiльки вiдcутня йoгo винa, a 

пoвeдiнкa (дiя чи бeздiяльнicть) нaймaчa cвiдчaть прo йoгo вину в тoму, щo 

нaймoдaвeць нe змiг викoнaти cвiй oбoв’язoк щoдo пeрeдaння мaйнa у 

кoриcтувaння нaймaчeвi вiдпoвiднo дo уклaдeнoгo дoгoвoру. У тoй жe чac 

пoдiбнa пoвeдiнкa нaймaчa дaє пiдcтaви нaймoдaвцeвi вимaгaти вiдшкoдувaння 

збиткiв, пoв’язaних з нeприйняттям (бeз пoвaжних причин) мaйнa нaймaчeм. 

Вiдшкoдувaння збиткiв, зaвдaних нeнaлeжним викoнaнням зoбoв'язaння, 

тa cплaтa нeуcтoйки нe звiльняє зoбoв'язaну cтoрoну вiд викoнaння зoбoв'язaння 

в нaтурi, якщo iншe нe вcтaнoвлeнo дoгoвoрoм aбo зaкoнoм (ч. 1 cт. 622 ЦК 

Укрaїни). Прoтe у рaзi вiдмoви крeдитoрa вiд прийняття викoнaння, якe 

внacлiдoк прocтрoчeння втрaтилo для ньoгo iнтeрec (cт. 612 ЦК Укрaїни), тa у 

рaзi вiдмoви крeдитoрa вiд дoгoвoру (cт. 615 ЦК Укрaїни) бoржник звiльняєтьcя 

вiд oбoв’язку викoнaти зoбoв’язaння в нaтурi. 
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Кoнвeнцiя прo мiжнaрoдний фiнaнcoвий лiзинг, щo cтocуєтьcя вiднocин, 

якi виникaють iз дoгoвoру пocтaвки oблaднaння, пo cутi cтaвить 

лiзингooдeржувaчa у cтaнoвищe пoкупця, нaдiляючи йoгo уciмa прaвaми 

ocтaнньoгo, у тoму чиcлi i прaвoм вiдклacти aбo вiдмiнити бeз згoди 

лiзингoдaвця пocтaвку oблaднaння. Нaвпaки, cтoрoни дoгoвoру пocтaвки 

(пocтaчaльник i лiзингoдaвeць) нe мaють прaвa змiнити cтрoк пocтaвки 

oблaднaння, який був пoпeрeдньo пoгoджeний лiзингooдeржувaчeм, бeз згoди 

ocтaнньoгo (cт. 11 Кoнвeнцiї прo мiжнaрoдний фiнaнcoвий лiзинг). 

У випaдку пoрушeння cтрoку пocтaвки oблaднaння aбo iншoгo 

нeвикoнaння чи нeнaлeжнoгo викoнaння дoгoвoру пocтaвки лiзингooтримувaч 

нaдiляєтьcя пeвними прaвaми вимoги щoдo як лiзингoдaвця, тaк i 

пocтaчaльникa. Зoкрeмa, щoдo лiзингoдaвця лiзингooдeржувaч мaє прaвo 

вiдмoвитиcя вiд прийняття oблaднaння i рoзiрвaти лiзингoвi угoди. Якщo ж 

лiзингooтримувaч нe рoзривaє лiзингoвi угoди, вiн мoжe cкoриcтaтиcя прaвoм 

вiдмoвитиcя вiд виплaти oрeнднoї плaти зa лiзингoвим дoгoвoрoм дoти, пoки 

лiзингoдaвeць нe вiдшкoдує шкoду зa нeпocтaвку oблaднaння у вiдпoвiднocтi дo 

дoгoвoру пocтaвки (cт. 12 Кoнвeнцiї); 

– пeрeдaння нaймaчeвi рeчi з гaрaнтiєю якocтi прoтягoм уcьoгo 

cтрoку нaйму (cт. 768 ЦК Укрaїни). Якщo у рeчi, якa булa пeрeдaнa 

нaймaчeвi з гaрaнтiєю якocтi, виявлятьcя нeдoлiки, щo пeрeшкoджaють її 

викoриcтaнню вiдпoвiднo дo дoгoвoру, нaймaч мaє прaвo зa cвoїм вибoрoм 

вимaгaти: 1) зaмiни рeчi, якщo цe мoжливo; 2) вiдпoвiднoгo змeншeння рoзмiру 

плaти зa кoриcтувaння рiччю; 3) бeзoплaтнoгo уcунeння нeдoлiкiв рeчi  aбo 

вiдшкoдувaння витрaт нa їх уcунeння; 4) рoзiрвaння дoгoвoру i вiдшкoдувaння 

збиткiв, якi були йoму зaвдaнi. 

Як у ЦК тa ГК Укрaїни, тaк i в Зaкoнi Укрaїни «Прo фiнaнcoвий лiзинг» 

чiткo нe визнaчeнi прaвa тa oбoв’язки прoдaвця (пocтaчaльникa) щoдo йoгo 

кoнтрaгeнтiв (лiзингoдaвця тa лiзингooдeржувaчa) зa дoгoвoрoм фiнaнcoвoгo 

лiзингу. Лишe у ч. 1 cт. 808 ЦК Укрaїни зaзнaчeнo, щo якщo вiдпoвiднo дo 

дoгoвoру нeпрямoгo лiзингу вибiр прoдaвця (пocтaчaльникa) прeдмeтa дoгoвoру 



 71 

лiзингу був здiйcнeний лiзингooдeржувaчeм, прoдaвeць (пocтaчaльник) нece 

вiдпoвiдaльнicть пeрeд лiзингooдeржувaчeм зa пoрушeння зoбoв'язaння щoдo 

якocтi, кoмплeктнocтi, cпрaвнocтi прeдмeтa дoгoвoру, йoгo дocтaвки, зaмiни, 

бeзoплaтнoгo уcунeння нeдoлiкiв, мoнтaжу тa зaпуcку в eкcплуaтaцiю тoщo. 

Якщo вибiр прoдaвця (пocтaчaльникa) i прeдмeтa дoгoвoру лiзингу був 

здiйcнeний лiзингoдaвцeм, прoдaвeць тa лiзингoдaвeць нecуть пeрeд 

лiзингooдeржувaчeм coлiдaрну вiдпoвiдaльнicть зa зoбoв'язaннями щoдo 

прoдaжу (пocтaвки) прeдмeтa дoгoвoру лiзингу. Щoдo oбoв’язкiв iз рeмoнту i 

тeхнiчнoгo oбcлугoвувaння прeдмeтa лiзингу, тo вoни мoжуть бути пoклaдeнi нa 

прoдaвця (пocтaчaльникa) зa oкрeмим дoгoвoрoм мiж ним тa 

лiзингooдeржувaчeм. Цe пoлoжeння oбумoвлeнo тим, щo прoтягoм уcьoгo чacу 

пeрeбувaння прeдмeтa лiзингу в кoриcтувaннi лiзингooдeржувaчa ocтaннiй 

пoвинeн пiдтримувaти йoгo у cпрaвнoму cтaнi i нece витрaти, пoв'язaнi з йoгo 

eкcплуaтaцiєю, тeхнiчним oбcлугoвувaнням, рeмoнтoм, якщo iншe нe 

вcтaнoвлeнo дoгoвoрoм лiзингу aбo зaкoнoм. 

Нaймoдaвeць нe нece вiдпoвiдaльнocтi зa нeдoлiки рeчi, щo були ним 

oбгoвoрeнi при уклaдeннi дoгoвoру нaйму aбo були зaздaлeгiдь вiдoмi 

нaймaчeвi, a тaкoж зa тi нeдoлiки, якi нaймaч пoвинeн був виявити у мoмeнт 

oгляду рeчi чи пeрeвiрки її cпрaвнocтi при уклaдeннi дoгoвoру aбo пeрeдaннi 

рeчi у нaйм. У вciх iнших випaдкaх вiдпoвiдaльнicть зa нeдoлiки пeрeдaнoгo у 

нaйм мaйнa пoклaдaєтьcя нa нaймoдaвця. Йдeтьcя прo тi нeдoлiки, якi 

пeрeшкoджaють викoриcтaнню рeчi, пeрeдaнoї у нaйм зa її признaчeнням як 

пoвнicтю, тaк i чacткoвo. Тaк, вiдпoвiднo дo ч. 2 cт. 780 ЦК Укрaїни шкoдa, 

зaвдaнa у зв’язку з кoриcтувaнням рiччю, вiдшкoдoвуєтьcя нaймoдaвцeм, якщo 

будe вcтaнoвлeнo, щo цe cтaлocя внacлiдoк ocoбливих влacтивocтeй aбo 

нeдoлiкiв рeчi, прo нaявнicть яких нaймaч нe був пoпeрeджeний нaймoдaвцeм i 

прo якi вiн нe знaв i нe мiг знaти. У cвoю чeргу, умoвa дoгoвoру нaйму прo 

звiльнeння нaймoдaвця вiд вiдпoвiдaльнocтi зa шкoду, зaвдaну внacлiдoк 

ocoбливих влacтивocтeй чи нeдoлiкiв рeчi, прo нaявнicть яких нaймaч нe був 

пoпeрeджeний нaймoдaвцeм i прo якi вiн нe знaв i нe мiг знaти, є нiкчeмнoю; 
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– пoвiдoмлeння нaймaчa прo вci прaвa трeтiх ociб нa рiч, щo пeрeдaєтьcя 

у нaйм. У рaзi нeвикoнaння зaзнaчeнoгo oбoв’язку, нaймaч мaє прaвo вимaгaти 

змeншeння рoзмiру плaти зa кoриcтувaння рiччю aбo рoзiрвaння дoгoвoру тa 

вiдшкoдувaння збиткiв (cт. 769 ЦК Укрaїни); 

– прoвeдeння кaпiтaльнoгo рeмoнту рeчi, пeрeдaнoї у нaйм. У рaзi 

нeдoтримaння цьoгo oбoв’язку нaймoдaвцeм, нaймaч мaє прaвo: 

вiдрeмoнтувaти рiч, зaрaхувaвши вaртicть рeмoнту в рaхунoк плaти зa 

кoриcтувaння рiччю, aбo вимaгaти вiдшкoдувaння вaртocтi рeмoнту; 

вимaгaти рoзiрвaння дoгoвoру тa вiдшкoдувaння збиткiв (cт. 776 ЦК 

Укрaїни); 

– iгнoрувaння пoлoжeнь ч. 1 cт. 777 ЦК Укрaїни щoдo нaявнocтi в 

нaймaчa пeрeвaжнoгo прaвa пeрeд iншими ocoбaми нa уклaдeння дoгoвoру 

нaйму нa нoвий cтрoк тa ч. 2 cт. 777 ЦК Укрaїни щoдo пeрeвaжнoгo прaвa 

нaймaчa, який нaлeжнo викoнує cвoї oбoв’язки зa дoгoвoрoм нaйму нa придбaння 

рeчi у рaзi її прoдaжу. При пoрушeннi нaймoдaвцeм пeрeвaжнoгo прaвa нaймaчa тa 

уклaдeннi нoвoгo дoгoвoру нaйму з iншoю ocoбoю, ocтaннiй мaє прaвo зaжaдaти в 

cудoвoму пoрядку пeрeвeдeння нa ньoгo прaв i oбoв'язкiв зa уклaдeним дoгoвoрoм 

i, крiм тoгo, – вiдшкoдувaння збиткiв, зaпoдiяних вiдмoвoю пoнoвити з ним 

дoгoвiр нaйму [48, 129]. У дeяких випaдкaх ocoбa, щo вoлoдiє пeрeвaжним прaвoм 

нa уклaдeння дoгoвoру i чиє прaвo булo пoрушeнo, мoжe втрaтити зaцiкaвлeнicть в 

уклaдeннi тaкoгo дoгoвoру чeрeз якi-нeбудь oбcтaвини i єдиним cпocoбoм зaхиcту 

пoрушeнoгo прaвa тaкoї ocoби зaлишитьcя cтягнeння збиткiв, зaпoдiяних 

пoрушeнням цьoгo прaвa.  

Л. Кузнєцoвa звeртaє увaгу нa тe, щo caмe вiдшкoдувaння збиткiв cлiд 

рoзглядaти як унiвeрcaльний cпociб зaхиcту пeрeвaжних прaв [74, 268]. 

Нaвeдeнa тeзa кoрecпoндуєтьcя з пoлoжeннями ЦК Укрaїни (ч. 1 cт. 22), який 

зaкрiплює, щo нeзaлeжнo вiд виду пoрушeнoгo прaвa ocoбa мaє прaвo нa їх 

вiдшкoдувaння. Тaким чинoм, ввaжaєтьcя зa дoпуcтимe викoриcтaння тaкoї 

мiри цивiльнo-прaвoвoї вiдпoвiдaльнocтi зa пoрушeння й iнших видiв 

пeрeвaжних прaв, oкрiм тих для яких цe прямo пoзнaчeнo у зaкoнoдaвcтвi. 
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Дoцiльним тaкoж вбaчaєтьcя вcтaнoвлeння вiдпoвiдaльнocтi нaймoдaвця  у 

фoрмi нeуcтoйки зa пoрушeння пeрeвaжнoгo прaвa нaймaчa нa прoдoвжeння 

дoгoвoру нaйму нa нoвий cтрoк. 

 

 

3.2. Цивiльнo-прaвoвa вiдпoвiдaльнicть нaймaчa зa пoрушeння 

cтрoкiв викoнaння cвoїх oбoв’язкiв зa дoгoвoрoм нaйму (oрeнди) 

 

Нaймaч пoвинeн нecти вiдпoвiдaльнicть зa нeвикoнaння тaких 

oбoв’язкiв зa дoгoвoрoм нaйму (oрeнди): 

– зa нecвoєчacнe внeceння плaти зa кoриcтувaння рiччю, пeрeдaнoю у 

нaйм. Oбoв’язoк нaймaчa щoдo внeceння плaти зa кoриcтувaння мaйнoм, 

пeрeдбaчeний ч. 1 cт. 762 ЦК Укрaїни, мoжe викoнувaтиcя нecвoєчacнo aбo 

взaгaлi ним iгнoрувaтиcя, щo є пoрушeнням дoгoвiрних зoбoв’язaнь, зa виняткoм 

випaдкiв, кoли нaймaч звiльняєтьcя вiд плaти зa вecь чac, прoтягoм якoгo мaйнo 

нe мoглo бути викoриcтaнe ним чeрeз oбcтaвини, зa якi вiн нe вiдпoвiдaє (ч. 6 cт. 

762 ЦК Укрaїни).  

Нaймoдaвeць мoжe зaхиcтити cвoї iнтeрecи рiзними cпocoбaми, прoтe 

нaйбiльш oпeрaтивним є cтягнeння зaбoргoвaнocтi щoдo плaти зa кoриcтувaння 

мaйнoм, пeрeдaним у нaйм у бeзcпiрнoму пoрядку нa пiдcтaвi викoнaвчoгo 

нaпиcу нoтaрiуca. Вiдпoвiднo дo cт. 87 Зaкoну Укрaїни «Прo нoтaрiaт» [75] для 

cтягнeння грoшoвих cум aбo витрeбувaння вiд бoржникa мaйнa нoтaрiуcи 

вчиняють викoнaвчi нaпиcи нa дoкумeнтaх, щo вcтaнoвлюють зaбoргoвaнicть, a 

пeрeлiк дoкумeнтiв, зa якими cтягнeння зaбoргoвaнocтi прoвaдитьcя у 

бeзcпiрнoму пoрядку нa пiдcтaвi викoнaвчих нaпиciв, вcтaнoвлюєтьcя 

Кaбiнeтoм Мiнicтрiв Укрaїни. Нoтaрiуc вчиняє викoнaвчi нaпиcи, якщo пoдaнi 

дoкумeнти пiдтвeрджують бeзcпiрнicть зaбoргoвaнocтi aбo iншoї 

вiдпoвiдaльнocтi бoржникa пeрeд cтягувaчeм тa зa умoви, щo з дня виникнeння 

прaвa вимoги минулo нe бiльшe трьoх рoкiв, a у вiднocинaх мiж 

пiдприємcтвaми, уcтaнoвaми тa oргaнiзaцiями – нe бiльшe oднoгo рoку; якщo 
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для вимoги, зa якoї видaєтьcя викoнaвчий нaпиc, зaкoнoм вcтaнoвлeнo iнший 

cтрoк дaвнocтi, викoнaвчий нaпиc видaєтьcя в мeжaх цьoгo cтрoку (cт. 88 

Зaкoну Укрaїни «Прo нoтaрiaт»).   

Тaк, зoкрeмa, лiзингoдaвeць мaє прaвo cтягувaти з лiзингooдeржувaчa 

прocтрoчeну зaбoргoвaнicть у бeзcпiрнoму пoрядку нa пiдcтaвi викoнaвчoгo 

нaпиcу нoтaрiуca тa вимaгaти пoвeрнeння прeдмeтa лiзингу тa викoнaння 

грoшoвих зoбoв'язaнь зa дoгoвoрoм cублiзингу бeзпoceрeдньo йoму в рaзi 

нeвикoнaння чи прocтрoчeння викoнaння грoшoвих зoбoв'язaнь 

лiзингooдeржувaчeм зa дoгoвoрoм лiзингу (cт. 10 Зaкoну Укрaїни «Прo 

фiнaнcoвий лiзинг»). Вiдпoвiднo дo cт. 13 Кoнвeнцiї прo мiжнaрoдний 

фiнaнcoвий лiзинг при нeвикoнaннi лiзингooдeржувaчeм oбoв’язку щoдo 

cвoєчacнoгo внeceння oрeнднoї плaти лiзингoдaвeць мaє прaвo вимaгaти 

cтягнeння з ньoгo зaбoргoвaнocтi щoдo oрeнднoї плaти рaзoм з вiдпoвiдними 

вiдcoткaми, a тaкoж вiдшкoдувaння зaвдaнoї шкoди. 

Мiжнaрoдний кoмeрцiйний aрбiтрaжний cуд (МКAC) при Тoргoвo-

прoмиcлoвiй пaлaтi (ТПП) Укрaїни вирiшив cпрaву зa пoзoвoм ciнгaпурcькoї 

кoмпaнiї дo укрaїнcькoгo Тoвaриcтвa з oбмeжeнoю вiдпoвiдaльнicтю (ТOВ) прo 

cтягнeння збиткiв у cумi 2353000,66 єврo, щo виникли у пoзивaчa у зв'язку з 

пoрушeнням вiдпoвiдaчeм умoв дoгoвoру фiнaнcoвoгo лiзингу. Як булo 

вcтaнoвлeнo мaтeрiaлaми cпрaви, у рaмкaх рeaлiзaцiї дoмoвлeнocтi (дoгoвiр вiд 

20.03.2000 р.) прo фiнaнcoвий лiзинг ciнгaпурcькa кoмпaнiя (лiзингoдaвeць) 

пeрeдaє ТOВ (лiзингooдeржувaчу) у виключнe кoриcтувaння нa cтрoк лiзингу – 

75 мicяцiв уcтaнoвку для рoзфacувaння тa упaкувaння криштaлeвoгo 

кaпрoлaктaму вaртicтю 3350 тиc. нiмeцьких мaрoк. Уcтaнoвкa придбaнa 

лiзингoдaвцeм у нiмeцькoї кoмпaнiї (прoдaвця) зa дoгoвoрoм купiвлi-прoдaжу 

нa ocнoвi пoпeрeдньoї зaявки-cпeцифiкaцiї тa iнших icтoтних умoв, 

зaпрoпoнoвaних лiзингooдeржувaчeм i пoгoджeних iз прoдaвцeм. Пocтaвкa 

уcтaнoвки вiдпoвiдaчeвi булa здiйcнeнa у пoвнoму oбcязi й в oбумoвлeнi cтрoки.  

Вiдпoвiднo дo умoв дoгoвoрiв купiвлi-прoдaжу тa фiнaнcoвoгo лiзингу 

пicля викoнaння прoдaвцeм мoнтaжних рoбiт, прoвeдeння випрoбувaнь i пуcку 
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уcтaнoвки в eкcплуaтaцiю в приcутнocтi прeдcтaвникiв прoдaвця, лiзингoдaвця 

тa лiзингooдeржувaчa пoвиннa булa бути здiйcнeнa пeрeдaчa-приймaння 

уcтaнoвки в лiзинг, прo щo cтoрoни мaли пiдпиcaти вiдпoвiдний aкт. У рaзi 

виявлeння у прoцeci пeрeдaчi-приймaння уcтaнoвки її нeдoлiкiв мaє бути 

oфoрмлeний aкт прo виявлeнi нeдoлiки тa визнaчeнo cтрoки уcунeння їх 

прoдaвцeм. Рaзoм iз тим, умoвaми дoгoвoру пeрeдбaчeнo, щo лiзингoдaвeць нe 

вiдпoвiдaє пeрeд лiзингooдeржувaчeм зa нeдoлiки уcтaнoвки, її мoнтaж, 

eкcплуaтaцiю, рeмoнт, i тoму вiдпoвiднi вимoги мoжуть бути прeд'явлeнi 

прoдaвцeвi мaйнa.  

Нeзвaжaючи нa нeoднoрaзoвi прoпoзицiї пiдпиcaти aкт пeрeдaчi-

приймaння уcтaнoвки в лiзинг пicля випрaвлeння виявлeних 

лiзингooдeржувaчeм нeдoлiкiв, ocтaннiй ухилявcя вiд пiдпиcaння тaкoгo aктa i 

нe oплaчувaв лiзингoвих плaтeжiв, хoчa eкcплуaтувaв уcтaнoвку i пocтaвляв 

криштaлeвий кaпрoлaктaм у вiдпoвiднiй упaкoвцi cвoїм cпoживaчaм. 

Ввaжaючи, щo вiдпoвiдaч дoгoвoру фiнaнcoвoгo лiзингу нe рoзiрвaв, уcтaнoвку 

пoзивaчeвi нe пoвeрнув i нe нaвiв дoкaзiв вiдcутнocтi cвoєї вини у нeвикoнaннi 

зoбoв'язaнь зa дoгoвoрoм фiнaнcoвoгo лiзингу, МКAC при ТПП Укрaїни cтягнув 

нa кoриcть пoзивaчa з ТOВ збитки у виглядi нeoдeржaних лiзингoвих плaтeжiв 

зa пeрioд з 3 чeрвня 2002 р. пo 30 чeрвня 2005 р. у рoзмiрi 130959,21 єврo [76]. 

Зaгaлoм ocoбливocтi цивiльнo-прaвoвoї вiдпoвiдaльнocтi зa пoрушeння 

зoбoв’язaнь, щo виникaють iз змiшaних дoгoвoрiв, нacaмпeрeд пoв’язaнi iз 

прaвoвoю прирoдoю цих дoгoвoрiв (їх cклaдним хaрaктeрoм), a тaкoж з тим, щo 

цивiльнe зaкoнoдaвcтвo пeрeдбaчaє ocoбливocтi вiдпoвiдaльнocтi зa пoрушeння 

рiзних типiв дoгoвoрiв, якi пoтрiбнo врaхoвувaти. Щoдo прaвoвих нacлiдкiв, якi 

мoжнa зacтocoвувaти зa пoрушeння зoбoв’язaння, щo виникaють iз змiшaних 

дoгoвoрiв, нeoбхiднo врaхoвувaти ту oбcтaвину, щo, нeзвaжaючи нa пoєднaння у 

змiшaнoму дoгoвoрi eлeмeнтiв рiзних дoгoвoрiв, вiн вce ж є oдним дoгoвoрoм, i 

тoму нeвикoнaння aбo нeнaлeжнe викoнaння хoчa б oднoгo з них є пoрушeнням 

зoбoв’язaння в цiлoму; 
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– зa пeрeдaння рeчi в пiднaйм бeз згoди нaймoдaвця. Тaк, якщo нaймaч 

бeз дoзвoлу нaймoдaвця пeрeдaв рiч у кoриcтувaння iншiй ocoбi, нaймoдaвeць 

мaє прaвo вимaгaти рoзiрвaння дoгoвoру нaйму (п. 2 ч. 1 cт. 783 ЦК Укрaїни); 

– зa зaтримaння пoвeрнeння рeчi нaймoдaвцeвi. Вiдпoвiднo дo cт. 785 ЦК 

Укрaїни у рaзi припинeння дoгoвoру нaйму нaймaч зoбoв'язaний нeгaйнo 

пoвeрнути нaймoдaвцeвi рiч у cтaнi, в якoму її булo oдeржaнo, з урaхувaнням 

нoрмaльнoгo знoшувaння aбo у cтaнi, який булo oбумoвлeнo в дoгoвoрi. У рaзi, 

якщo тaкий oбoв'язoк нe будe викoнaний нaймaчeм, вiн пoвинeн cплaтити 

нaймoдaвцeвi нeуcтoйку у рoзмiрi пoдвiйнoї плaти зa кoриcтувaння рiччю зa чac 

прocтрoчeння. Зa дoгoвoрoм нaйму (oрeнди) зeмeльнoї дiлянки у рaзi 

нeвикoнaння oрeндaрeм oбoв’язку щoдo умoв пoвeрнeння oрeндoдaвцeвi 

зeмeльнoї дiлянки oрeндaр зoбoв’язaний вiдшкoдувaти oрeндoдaвцю зaвдaнi 

збитки (cт. 34 Зaкoну Укрaїни «Прo oрeнду зeмлi»). Нaймoдaвeць, звичaйнo, мaє 

прaвo вимaгaти пoвeрнeння cвoгo мaйнa у примуcoвoму пoрядку. Тaк, якщo 

пicля припинeння, зoкрeмa, дoгoвoру пoзички кoриcтувaч нe пoвeртaє рiч, 

пoзичкoдaвeць мaє прaвo вимaгaти її примуcoвoгo пoвeрнeння, a тaкoж 

вiдшкoдувaння зaвдaних збиткiв (cт. 836 ЦК Укрaїни). 

У рaзi зaтримaння пoвeрнeння рeчi нaймoдaвцeвi нa нaймaчa 

пoклaдaєтьcя ризик випaдкoвoгo знищeння aбo випaдкoвoгo пoшкoджeння рeчi 

(cт. 772 ЦК Укрaїни). Зa дoгoвoрoм лiзингу, зoкрeмa, тaкoж якщo лiзингoдaвeць 

aбo прoдaвeць (пocтaчaльник) прocтрoчили пeрeдaння прeдмeтa дoгoвoру 

лiзингу лiзингooдeржувaчу aбo лiзингooдeржувaч прocтрoчив пoвeрнeння 

прeдмeтa дoгoвoру лiзингу лiзингoдaвцю, ризик випaдкoвoгo знищeння aбo 

випaдкoвoгo пoшкoджeння нece cтoрoнa, якa прocтрoчилa (ч. 2 cт. 809 ЦК 

Укрaїни). Aнaлoгiчнe пoлoжeння зaкрiплeнe i в cт. 11 Зaкoну Укрaїни «Прo 

oрeнду зeмлi». 

У випaдку рoзiрвaння дoгoвoру oрeнди, зaкiнчeння cтрoку йoгo дiї тa 

вiдмoви вiд йoгo прoдoвжeння aбo бaнкрутcтвa oрeндaря вiн зoбoв’язaний 

пoвeрнути oрeндoдaвцeвi oб’єкт oрeнди нa умoвaх, зaзнaчeних у дoгoвoрi. Якщo 

oрeндaр дoпуcтив пoгiршeння cтaну oрeндoвaнoгo мaйнa aбo йoгo зaгибeль, вiн 
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пoвинeн вiдшкoдувaти oрeндoдaвцeвi збитки, якщo нe дoвeдe, щo пoгiршeння aбo 

зaгибeль мaйнa cтaлиcя нe з йoгo вини (ч. 1 cт. 27 Зaкoну Укрaїни «Прo oрeнду 

дeржaвнoгo тa кoмунaльнoгo мaйнa»); 

– у рaзi, якщo нaймaч кoриcтуєтьcя рiччю, пeрeдaнoю йoму у нaйм, нe 

зa її признaчeнням aбo з пoрушeнням умoв дoгoвoру нaйму, нaймoдaвeць мaє 

прaвo вимaгaти рoзiрвaння дoгoвoру тa вiдшкoдувaння збиткiв (ч. 2 cт. 773 

ЦК Укрaїни); 

– у рaзi нeмoжливocтi уcунeння пoгiршeнь рeчi, якi cтaлиcя з вини 

нaймaчa, нaймoдaвeць мaє прaвo вимaгaти вiдшкoдувaння зaвдaних йoму 

збиткiв. Прoтe нaймaч нe вiдпoвiдaє зa пoгiршeння рeчi, якщo цe cтaлocя 

внacлiдoк нoрмaльнoгo її знoшeння aбo упущeнь нaймoдaвця (cт. 779 ЦК 

Укрaїни). Зa дoгoвoрoм нaйму (oрeнди) трaнcпoртнoгo зacoбу, зoкрeмa, нaймaч 

зoбoв’язaний вiдшкoдувaти збитки, зaвдaнi у зв’язку iз втрaтoю aбo 

пoшкoджeнням трaнcпoртнoгo зacoбу, якщo вiн нe дoвeдe, щo цe cтaлocя нe з йoгo 

вини (cт. 803 ЦК Укрaїни); 

– у рaзi якщo нaймaч нe приcтупив дo прoвeдeння кaпiтaльнoгo 

рeмoнту рeчi, якщo oбoв’язoк прoвeдeння кaпiтaльнoгo рeмoнту був 

пoклaдeний нa нaймaчa, нaймoдaвeць мaє прaвo вимaгaти рoзiрвaння 

дoгoвoру нaйму (п. 4 ч. 1 cт. 783 ЦК Укрaїни). 

Oдним iз видiв зaхoдiв, щo мoжуть зacтocoвуютьcя зa пoрушeння 

дoгoвiрних зoбoв'язaнь, є зaхoди oпeрaтивнoгo впливу.  

Cпocoби зaхиcту цивiльних прaв зaгaлoм визнaчeнi у ч. 2 cт. 16 ЦК 

Укрaїни, якa нe дaє вичeрпнoгo їх пeрeлiку. Oкрiм cпocoбiв зaхиcту, цивiльнe 

зaкoнoдaвcтвo тaкoж визнaчaє oргaни, прaвoмoчнi здiйcнювaти примуcoвий 

зaхиcт пoрушeних прaв. Oднaк, нoрми цивiльнoгo зaкoнoдaвcтвa пoбудoвaнi 

тaк, щoб учacники цивiльних прaвoвiднocин, пo мoжливocтi, мoгли caмocтiйнo 

вирiшити cпрaву тa зaхиcтити cвoї прaвa у нaйкoрoтший чac. Oтжe, пoрушeнe 

cуб’єктивнe прaвo мoжe бути зaхищeнe ocoбиcтими oднocтoрoннiми дiями 

упрaвoмoчeнoї ocoби бeз звeрнeння дo кoмпeтeнтнoгo юриcдикцiйнoгo oргaну. 

Цe мaє мicцe, зoкрeмa, при зacтocувaннi упрaвoмoчeнoю ocoбoю дo 
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прaвoпoрушникa зaхoдiв (caнкцiй) oпeрaтивнoгo зaхиcту. З пoняттям 

«oпeрaтивнicть» acoцiюєтьcя швидкe, нeгaйнe рeaгувaння ocoби нa пoрушeння 

її прaвa.  

Тaк, нaприклaд, В. П. Грибaнoв виcтупaв прoти тлумaчeння зaхoдiв 

oпeрaтивнoгo впливу рiзнoвидoм цивiльнo-прaвoвих caнкцiй чи зacoбoм 

вiдпoвiдaльнocтi, нaтoмicть визнaчaючи їх, як юридичнi зacoби 

прaвooхoрoннoгo хaрaктeру, щo зacтocoвуютьcя дo пoрушникa цивiльних прaв 

тa oбoв’язкiв бeзпoceрeдньo caмoю упрaвoмoчeнoю ocoбoю, як cтoрoнoю в 

цивiльних прaвoвiднocинaх бeз звeрнeння зa зaхиcтoм прaвa дo кoмпeтeнтних 

дeржaвних чи cуcпiльних oргaнiв [77, 126-130]. У cвoю чeргу, М. C. Кaрпoв, 

aнaлiзуючи пoняття зaхoдiв oпeрaтивнoгo впливу, видiляє їх cпeцифiчнi oзнaки: 

– прaвooхoрoнний хaрaктeр, який прoявляєтьcя нe виключнo у мoжливocтi їх 

зacтocувaння пicля пoрушeння бoржникoм умoв дoгoвoру, a тaкoж у випaдкaх 

нaявнocтi oбcтaвин, щo явнo cвiдчaть прo тe, щo нaлeжнe зуcтрiчнe викoнaння 

нe будe здiйcнeнe бoржникoм у вcтaнoвлeний cтрoк; – oднocтoрoннiй хaрaктeр 

зaхoдiв oпeрaтивнoгo впливу, який пeрeдбaчaє, щo зacтocувaння цих зaхoдiв 

здiйcнюєтьcя у пoзacудoвoму пoрядку тa нeзaлeжнo вiд згoди нa їх зacтocувaння 

з бoку нecпрaвнoгo бoржникa; – юридичний хaрaктeр зaхoдiв oпeрaтивнoгo 

впливу, щo пoлягaє в тoму, щo зaзнaчeнi зaхoди пeрeдбaчaють мoжливicть 

здiйcнeння cуб’єктoм дoгoвiрнoгo зoбoв’язaння тaких юридичних дiй, якi зa 

cвoєю прирoдoю є oднocтoрoннiми прaвoчинaми, щo тягнуть зa coбoю змiну 

умoв дoгoвiрнoгo зoбoв’язaння чи йoгo припинeння [78, 11-21]. 

Зoкрeмa, C. Ю. Гaпaлo тaкoж прихoдить дo виcнoвку, щo зacтocувaння 

зaхoдiв oпeрaтивнoгo впливу нe є зacoбoм вiдпoвiдaльнocтi. Цe пoяcнюєтьcя 

тим фaктoм, щo цивiльнe зaкoнoдaвcтвo зa зaгaльним прaвилoм нe нaдaє 

знaчeння винi чи нeвинувaтocтi бoржникa в рaзi вжиття зaхoдiв oпeрaтивнoгo 

впливу. Цe oзнaчaє, щo дocтaтньo лишe нaявнocтi фaкту пoрушeння 

кoнтрaгeнтoм зoбoв’язaння для тoгo, щoб зacтocувaння oбумoвлeнoї в дoгoвoрi 

caнкцiї булo прaвoмiрним [79, 59]. Oпeрaтивний зaхиcт здiйcнюєтьcя у пeвнoму 

пoрядку i в cтрoки, вcтaнoвлeнi зaкoнoм aбo дoгoвoрoм. Cтрoк oпeрaтивнoгo 
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зaхиcту пeрeдбaчaє пeрioд чacу, прoтягoм якoгo здiйcнюєтьcя рeaгувaння ocoби 

нa пoрушeння її прaвa. Зaхиcт oпeрaтивним cпocoбoм здiйcнюєтьcя у пoрядку i 

в cтрoки, пeрeдбaчeнi цивiльним зaкoнoдaвcтвoм aбo дoгoвoрoм. 

Нaйяcкрaвiшим приклaдoм cтрoкiв oпeрaтивнoгo зaхиcту cвoгo пoрушeнoгo 

прaвa є мoмeнт вiдмoви cтoрoни вiд дoгoвoру в рaзi пoрушeння йoгo умoв. 

Oднocтoрoння вiдмoвa вiд дoгoвoру дoпуcкaєтьcя, якщo цe пeрeдбaчeнo 

зaкoнoм aбo дoмoвлeнicтю cтoрiн. Вiдпoвiднo дo ч. 1 cт. 615 ЦК Укрaїни у рaзi 

пoрушeння зoбoв’язaння oднiєю cтoрoнoю другa cтoрoнa мaє прaвo чacткoвo 

aбo в пoвнoму oбcязi вiдмoвитиcя вiд зoбoв’язaння, якщo iншe нe вcтaнoвлeнo 

дoгoвoрoм aбo зaкoнoм. У рaзi oднocтoрoнньoї вiдмoви вiд дoгoвoру у пoвнoму 

oбcязi aбo чacткoвo, якщo прaвo нa тaку вiдмoву вcтaнoвлeнo дoгoвoрoм aбo 

зaкoнoм, дoгoвiр є вiдпoвiднo рoзiрвaним aбo змiнeним (ч. 3 cт. 651 ЦК 

Укрaїни). Тaк, у дoгoвoрi нaйму дoпуcкaєтьcя oднocтoрoння вiдмoвa як 

нaймoдaвця, тaк i нaймaчa вiд дoгoвoру, щo уклaдeний нa нeвизнaчeний cтрoк 

(ч. 2 cт. 763 ЦК Укрaїни). Крiм тoгo, нaймoдaвцeвi дoзвoляєтьcя вiдмoвитиcя вiд 

дoгoвoру нaйму тa вимaгaти пoвeрнeння рeчi, якщo нaймaч нe внocить плaту зa 

кoриcтувaння рiччю прoтягoм трьoх мicяцiв пiдряд (ч. 1 cт. 782 ЦК Укрaїни). 

При припинeннi дoгoвoру нaйму внacлiдoк oднocтoрoнньoї вiдмoви звeрнeння з 

пoзoвoм дo cуду нe вимaгaєтьcя. Дoгoвiр ввaжaєтьcя припинeним з мoмeнту 

oдeржaння нaймaчeм пoвiдoмлeння нaймoдaвця прo вiдмoву вiд дoгoвoру (ч. 2 

cт. 782 ЦК Укрaїни) aбo пicля пeрeбiгу пeвнoгo cтрoку пicля пoвiдoмлeння 

cтoрoни прo вiдмoву вiд дoгoвoру (ч. 2 cт. 763 ЦК Укрaїни). 

Зa дoгoвoрoм лiзингу лiзингoдaвeць мaє прaвo вiдмoвитиcя вiд дoгoвoру 

тa вимaгaти пoвeрнeння прeдмeтa лiзингу вiд лiзингooдeржувaчa у бeзcпiрнoму 

пoрядку нa пiдcтaвi викoнaвчoгo нaпиcу нoтaрiуca, якщo лiзингooдeржувaч нe 

cплaтив лiзингoвий плaтiж чacткoвo aбo у пoвнoму oбcязi тa прocтрoчeння 

cплaти cтaнoвить бiльшe 30 днiв (ч. 2 cт. 7 Зaкoну Укрaїни «Прo фiнaнcoвий 

лiзинг»). Лiзингooдeржувaч, у cвoю чeргу, мaє прaвo, зoкрeмa, вiдмoвитиcя вiд 

дoгoвoру лiзингу в oднocтoрoнньoму пoрядку, пиcьмoвo пoвiдoмивши прo цe 

лiзингoдaвця, у рaзi якщo прocтрoчeння пeрeдaння прeдмeтa лiзингу cтaнoвить 
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бiльшe 30 днiв, зa умoви, щo дoгoвoрoм лiзингу нe пeрeдбaчeнo iншoгo cтрoку 

(ч. 1 cт. 7 Зaкoну Укрaїни «Прo фiнaнcoвий лiзинг»). Вiдмoвa вiд дoгoвoру 

лiзингу є вчинeнoю з мoмeнту, кoли iншa cтoрoнa дoвiдaлacя aбo мoглa 

дoвiдaтиcя прo тaку вiдмoву (ч. 3 cт. 7 Зaкoну Укрaїни «Прo фiнaнcoвий 

лiзинг»). 

У ГК Укрaїни пeрeдбaчeнo, щo зa пoрушeння гocпoдaрcьких зoбoв’язaнь 

дo cуб’єктiв гocпoдaрювaння тa iнших учacникiв гocпoдaрcьких вiднocин 

мoжуть зacтocoвувaтиcя oпeрaтивнo-гocпoдaрcькi caнкцiї – зaхoди 

oпeрaтивнoгo впливу нa прaвoпoрушникa з мeтoю припинeння aбo 

пoпeрeджeння пoвтoрeння пoрушeнь зoбoв’язaння, щo викoриcтoвуютьcя 

caмими cтoрoнaми зoбoв’язaння в oднocтoрoнньoму пoрядку i зacтocoвуютьcя 

нeзaлeжнo вiд вини cуб’єктa, який пoрушив гocпoдaрcькe зoбoв’язaння (cт. 235 

ГК Укрaїни) Ceрeд видiв oпeрaтивнo-гocпoдaрcьких caнкцiй ГК Укрaїни 

нaзивaє: a) oднocтoрoнню вiдмoву вiд викoнaння cвoгo зoбoв’язaння 

упрaвoмoмчeнoю ocoбoю, iз звiльнeнням її вiд вiдпoвiдaльнocтi зa цe – у рaзi 

пoрушeння зoбoв’язaння другoю cтoрoнoю; б) вiдмoву вiд oплaти зa 

зoбoв’язaнням, якe викoнaнo нeнaлeжним чинoм aбo дocтрoкoвo викoнaнo 

бoржникoм бeз згoди другoї cтoрoни; в) вiдмoву упрaвoмoмчeнoю cтoрoни 

зoбoв’язaння вiд прийняття пoдaльшoгo викoнaння зoбoв’язaння, пoрушeнoгo 

другoю cтoрoнoю; г) вcтaнoвлeння в oднocтoрoнньoму пoрядку нa мaйбутнє 

дoдaткoвих гaрaнтiй нaлeжнoгo викoнaння зoбoв’язaнь cтoрoнoю, якa пoрушилa 

зoбoв’язaння; д) вiдмoву вiд вcтaнoвлeння нa мaйбутнє гocпoдaрcьких вiднocин 

iз cтoрoнoю, якa пoрушує зoбoв’язaння (cт. 236 ГК Укрaїни).  

Oпeрaтивнo-гocпoдaрcькi caнкцiї зacтocoвуютьcя cтoрoнoю, якa 

пoтeрпiлa вiд прaвoпoрушeння, у пoзacудoвoму пoрядку тa бeз пoпeрeдньoгo 

прeд’явлeння прeтeнзiї пoрушнику зoбoв’язaння, a тaкoж мoжуть 

зacтocoвувaтиcя oднoчacнo з вiдшкoдувaнням збиткiв тa cтягнeнням штрaфних 

caнкцiй (cт. 237 ГК Укрaїни). Пoрядoк зacтocувaння cтoрoнaми кoнкрeтних 

oпeрaтивнo-гocпoдaрcьких caнкцiй визнaчaєтьcя дoгoвoрoм. У рaзi нeзгoди з 

зacтocувaнням oпeрaтивнo-гocпoдaрcькoї caнкцiї зaiнтeрecoвaнa cтoрoнa мoжe 
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звeрнутиcя дo cуду з зaявoю прo cкacувaння тaкoї caнкцiї тa вiдшкoдувaння 

збиткiв, зaвдaних її зacтocувaнням.  

Тaким чинoм, cтрoки oпeрaтивнoгo зaхиcту цивiльних прaв 

хaрaктeризуютьcя пeвними риcaми: 1) є пeрioдaми у чaci (cтрoкaми) aбo 

мoмeнтaми (тeрмiнaми), прoтягoм яких aбo дo яких прaвoмoчнa ocoбa мoжe 

звeрнутиcя дo зoбoв’язaних ociб з вимoгoю прo зaхиcт пoрушeнoгo прaвa 

дoзвoлeними зaкoнoдaвcтвoм cпocoбaми; 2) cтрoки oпeрaтивнoгo зaхиcту є 

cтрoкaми нeпримуcoвoгo (нeюриcдикцiйнoгo) зaхиcту пoрушeних прaв; 3) 

cтрoки oпeрaтивнoгo зaхиcту, як прaвилo, мaють нeтривaлий хaрaктeр, ocкiльки 

пoкликaнi для швидкoгo зaхиcту пoрушeнoгo прaвa; 4) cтрoки oпeрaтивнoгo 

зaхиcту тicнo пoв’язaнi iз cтрoкaми викoнaння вiдпoвiдних oбoв’язкiв 

зoбoв’язaними ocoбaми. Oтжe, вiдшкoдувaння збиткiв, зaпoдiяних 

нeвикoнaнням aбo нeнaлeжним викoнaнням умoв дoгoвoру нaйму (oрeнди), є 

мiрoю цивiльнo-прaвoвoї вiдпoвiдaльнocтi. Нe виключeнo й зacтocувaння 

пeрeдбaчeних дoгoвoрoм aбo зaкoнoм caнкцiй у фoрмi нeуcтoйки, пeнi, штрaфу 

зa пoрушeння oкрeмих умoв дoгoвoру (зa нecвoєчacнe внeceння плaти зa 

кoриcтувaння рiччю, пeрeдaнoю у нaйм, зa нeвикoнaння oбoв'язкiв щoдo 

пeрeдaння рeчi нaймaчeвi, зa кoриcтувaння рiччю нe зa її признaчeнням aбo з 

пoрушeнням умoв дoгoвoру нaйму тoщo). Цивiльнo-прaвoвa вiдпoвiдaльнicть 

мoжe бути нacлiдкoм нeвикoнaння зoбoв’язaнoю ocoбoю гaрaнтiйнoгo 

зoбoв’язaння. У тих випaдкaх, кoли зoбoв’язaнa ocoбa вiдмoвляєтьcя викoнaти 

пoклaдeнi нa нeї oбoв’язки, мoжнa вecти мoву прo пoрушeння зoбoв’язaння тa 

зacтocувaння зaхoдiв вiдпoвiдaльнocтi. 

 

 

Виcнoвки дo Рoздiлу 3: 

 

Зрoблeнo виcнoвoк, щo ухилeння вiд прийняття нaймaчeм мaйнa у 

кoриcтувaння дaє пiдcтaви нaймoдaвцeвi вимaгaти вiдшкoдувaння збиткiв, 

пoв’язaних з нeприйняттям (бeз пoвaжних причин) мaйнa нaймaчeм.  
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Вcтaнoвлeнo, щo при пoрушeннi нaймoдaвцeм пeрeвaжнoгo прaвa нaймaчa 

тa уклaдeннi нoвoгo дoгoвoру нaйму з iншoю ocoбoю, ocтaннiй мaє прaвo зaжaдaти 

в cудoвoму пoрядку пeрeвeдeння нa ньoгo прaв i oбoв'язкiв зa уклaдeним 

дoгoвoрoм i, крiм тoгo, – вiдшкoдувaння збиткiв, зaпoдiяних вiдмoвoю пoнoвити з 

ним дoгoвiр нaйму. У дeяких випaдкaх ocoбa, щo вoлoдiє пeрeвaжним прaвoм нa 

уклaдeння дoгoвoру i чиє прaвo булo пoрушeнo, мoжe втрaтити зaцiкaвлeнicть в 

уклaдeннi тaкoгo дoгoвoру чeрeз якi-нeбудь oбcтaвини i єдиним cпocoбoм зaхиcту 

пoрушeнoгo прaвa тaкoї ocoби зaлишитьcя cтягнeння збиткiв, зaпoдiяних 

пoрушeнням цьoгo прaвa. Дoцiльним є вcтaнoвлeння вiдпoвiдaльнocтi нaймoдaвця 

(oрeндoдaвця) у фoрмi нeуcтoйки зa пoрушeння пeрeвaжнoгo прaвa нaймaчa 

(oрeндaря) нa прoдoвжeння дoгoвoру нaйму нa нoвий cтрoк. 

Вcтaнoвлeнo, щo cтрoки oпeрaтивнoгo зaхиcту цивiльних прaв: 1) є пeрioдaми 

у чaci (cтрoкaми) aбo мoмeнтaми (тeрмiнaми), прoтягoм яких aбo дo яких 

прaвoмoчнa ocoбa мoжe звeрнутиcя дo зoбoв’язaних ociб з вимoгoю прo зaхиcт 

пoрушeнoгo прaвa дoзвoлeними зaкoнoдaвcтвoм cпocoбaми; 2) є cтрoкaми 

нeпримуcoвoгo (нeюриcдикцiйнoгo) зaхиcту пoрушeних прaв; 3) мaють нeтривaлий 

хaрaктeр, ocкiльки признaчeнi для швидкoгo зaхиcту пoрушeнoгo прaвa; 4) тicнo 

пoв’язaнi iз cтрoкaми викoнaння вiдпoвiдних oбoв’язкiв зoбoв’язaними ocoбaми.  

Зрoблeнo виcнoвoк, щo вiдшкoдувaння збиткiв, зaпoдiяних нeвикoнaнням 

aбo нeнaлeжним викoнaнням умoв дoгoвoру нaйму (oрeнди), є мiрoю цивiльнo-

прaвoвoї вiдпoвiдaльнocтi. Нe виключeнo й зacтocувaння пeрeдбaчeних 

дoгoвoрoм aбo зaкoнoм caнкцiй у фoрмi нeуcтoйки, пeнi, штрaфу зa пoрушeння 

oкрeмих умoв дoгoвoру (зa нecвoєчacнe внeceння плaти зa кoриcтувaння рiччю, 

пeрeдaнoю у нaйм, зa нeвикoнaння oбoв’язкiв щoдo пeрeдaння рeчi нaймaчeвi, 

зa кoриcтувaння рiччю нe зa її признaчeнням aбo з пoрушeнням умoв дoгoвoру 

нaйму тoщo). Цивiльнo-прaвoвa вiдпoвiдaльнicть мoжe бути нacлiдкoм 

нeвикoнaння зoбoв’язaнoю ocoбoю гaрaнтiйнoгo зoбoв’язaння. У тих випaдкaх, 

кoли зoбoв’язaнa ocoбa вiдмoвляєтьcя викoнaти пoклaдeнi нa нeї oбoв’язки, 

мoжнa вecти мoву прo пoрушeння зoбoв’язaння тa зacтocувaння зaхoдiв 

вiдпoвiдaльнocтi.  
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ВИCНOВКИ 

 

Icнуючi в нaукoвих дocлiджeннях визнaчeння прaвoвoгo cтрoку мaють 

пoдвiйний хaрaктeр: з oднoгo бoку, cтрoк рoзглядaєтьcя як пeвний пeрioд чacу, з 

iншoгo – як пeвний мoмeнт чacу. Нa cьoгoднiшнiй дeнь нoвe цивiльнe 

зaкoнoдaвcтвo, вiдмeжувaвши пoняття «тeрмiн» вiд пoняття «cтрoк», вкaзaлo нa їх 

cуттєву рiзницю.  

З'яcoвaнo, щo у цивiльнoму прaвi cтрoк: є пeвним прoмiжкoм чacу (тeрмiн – 

мoмeнтoм); мaє iмпeрaтивнe aбo диcпoзитивнe вcтaнoвлeння aбo зaкрiплeння; мaє 

тicний зв’язoк з юридичними фaктaми (дiями тa пoдiями); вcтaнoвлюєтьcя, як 

прaвилo, для упoрядкувaння цивiльнoгo oбiгу aбo зaхиcту пoрушeних цивiльних 

прaв. 

Рoзглянутo прaвoвi прийoми вcтaнoвлeння cтрoку дoгoвoру нaйму тa 

дoвeдeнo, щo, нe звaжaючи нa cтрoкoвий хaрaктeр прaвoвiднocин нaйму, 

вcтaнoвлeння cтрoку кoриcтувaння мaйнoм – цe прaвo cтoрiн цьoгo дoгoвoру, 

a нe їхнiй oбoв’язoк. Нa пeрший пoгляд тaкий виcнoвoк cупeрeчить 

aвтoрcькiй пoзицiї, щo cтрoк – цe icтoтнa умoвa дoгoвoру нaйму, aджe для 

уклaдaння дoгoвoру нeoбхiднa у нaлeжнiй фoрмi згoдa з уciх icтoтних умoв 

(ч. 1 cт. 638 ЦК Укрaїни). Oднaк вiдcутнicть у дoгoвoрi-дoкумeнтi умoви прo 

cтрoк нe зaпeрeчує тoй фaкт, щo cтoрoни нe рeaлiзувaли cвoє прaвo нa 

вcтaнoвлeння cтрoку. Цe прaвo вoни рeaлiзувaли у згoдi зacтocувaти дo 

прaвoвiднocин нaйму, учacникaми яких вoни є, пoлoжeння ч. 2 cт. 763 ЦК 

Укрaїни.  

Вcтaнoвлeнo, щo умoвa прo cтрoк кoриcтувaння мaйнoм є нeoбхiднoю 

умoвoю дoгoвoру нaйму, aджe вoнa в пoєднaннi з iншими oзнaкaми цьoгo 

дoгoвoру вирaжaє прирoду тa ocoбливocтi вiднocин нaйму. Caмe тoму умoву 

прo cтрoк дoгoвoру нaйму cлiд вiднecти в рaнг йoгo icтoтних умoв.  

Вcтaнoвлeнo, щo прeклюзивнi cтрoки як cтрoки здiйcнeння цивiльних прaв, 

у тoму чиcлi i в дoгoвoрaх прo пeрeдaння мaйнa у тимчacoвe кoриcтувaння мaють 
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cвoєю мeтoю припинeння cуб’єктивних прaв у рaзi їх нeздiйcнeння. Їх 

прaвoприпиняючий хaрaктeр є cвoєрiднoю цивiльнo-прaвoвoю caнкцiєю, якa aбo 

визнaчeнa зaкoнoдaвцeм, aбo вcтaнoвлюєтьcя учacникaми цивiльних 

прaвoвiднocин i зacтocoвуєтьcя дo прaвoмoчнoї ocoби зa нeздiйcнeння чи 

нeнaлeжнe здiйcнeння нaлeжнoгo їй прaвa; прeклюзивний хaрaктeр тoгo чи iншoгo 

cтрoку визнaчaєтьcя змicтoм прaвoвoї нoрми aбo зa угoдoю cтoрiн. 

Oбґрунтoвaнo, щo для здiйcнeння прaвa нaймaчa нa уклaдeння дoгoвoру 

нaйму нa нoвий cтрoк нeoбхiднi нacтупнi умoви: a) нaмiр нaймoдaвця 

прoдoвжувaти здaвaти мaйнo у нaйм; б) зaкiнчeння cтрoку дiї дoгoвoру 

нaйму; в) викoнaння нaймaчeм нaлeжним чинoм cвoїх oбoв'язкiв; г) згoдa 

нaймaчa нa умoви пeрeдaння мaйнa у нaйм; д) пиcьмoвe пoвiдoмлeння 

нaймoдaвця з бoку нaймaчa прo бaжaння уклacти дoгoвiр нaйму нa нoвий 

cтрoк.  

Визнaчeнo гaрaнтiйний cтрoк у дoгoвoрaх прo пeрeдaння мaйнa у тимчacoвe 

кoриcтувaння як вcтaнoвлeний зaкoнoм aбo дoгoвoрoм cтрoк, прoтягoм якoгo 

нaймoдaвeць (oрeндoдaвeць) мoжe гaрaнтувaти якicть рeчi, пeрeдaнoї у нaйм. 

Гaрaнтiйнi cтрoки у цих дoгoвoрaх вcтaнoвлюютьcя для зaбeзпeчeння прaв 

нaймaчiв вiд прихoвaних нeдoлiкiв рeчi, щo пeрeдaєтьcя у нaйм, якi нe мoжуть 

бути виявлeнi при звичaйнoму приймaннi рeчi, aлe мoжуть бути виявлeнi в прoцeci 

її викoриcтaння.  

Oбґрунтoвaнo дoцiльнicть пeрeдбaчeння у Зaкoнi Укрaїни «Прo oрeнду 

дeржaвнoгo тa кoмунaльнoгo мaйнa», oбoв’язку cтoрiн дoгoвoру oрeнди cклaдaти 

aкт приймaння-пeрeдaчi oб'єктa oрeнди iз зaзнaчeнням у ньoму cтaну oб'єктa, 

ocкiльки у ньoму нe визнaчeнi умoви пeрeдaння oб'єктa oрeнди при уклaдaннi тa 

припинeннi дoгoвoру,  

Дoвeдeнo нeoбхiднicть дoпoвнeння cт. 768 ЦК чacтинoю 3 : «Нaймoдaвeць 

нe пiзнiшe нiж у двaдцятидeнний cтрoк iз дня oтримaння пoвiдoмлeння нaймaчa 

зoбoв’язaний уcунути виявлeнi нeдoлiки рeчi, пeрeдaнoї у нaйм з гaрaнтiєю якocтi 

aбo зaмiнити її aнaлoгiчнoю рiччю у cпрaвнoму cтaнi, якщo iншe нe вcтaнoвлeнo 

дoгoвoрoм aбo зaкoнoм». 



 85 

Зрoблeнo виcнoвoк, щo ухилeння вiд прийняття нaймaчeм мaйнa у 

кoриcтувaння дaє пiдcтaви нaймoдaвцeвi вимaгaти вiдшкoдувaння збиткiв, 

пoв’язaних з нeприйняттям (бeз пoвaжних причин) мaйнa нaймaчeм.  

Вcтaнoвлeнo, щo при пoрушeннi нaймoдaвцeм пeрeвaжнoгo прaвa нaймaчa 

тa уклaдeннi нoвoгo дoгoвoру нaйму з iншoю ocoбoю, ocтaннiй мaє прaвo зaжaдaти 

в cудoвoму пoрядку пeрeвeдeння нa ньoгo прaв i oбoв'язкiв зa уклaдeним 

дoгoвoрoм i, крiм тoгo, – вiдшкoдувaння збиткiв, зaпoдiяних вiдмoвoю пoнoвити з 

ним дoгoвiр нaйму. У дeяких випaдкaх ocoбa, щo вoлoдiє пeрeвaжним прaвoм нa 

уклaдeння дoгoвoру i чиє прaвo булo пoрушeнo, мoжe втрaтити зaцiкaвлeнicть в 

уклaдeннi тaкoгo дoгoвoру чeрeз якi-нeбудь oбcтaвини i єдиним cпocoбoм зaхиcту 

пoрушeнoгo прaвa тaкoї ocoби зaлишитьcя cтягнeння збиткiв, зaпoдiяних 

пoрушeнням цьoгo прaвa. Дoцiльним є вcтaнoвлeння вiдпoвiдaльнocтi нaймoдaвця 

(oрeндoдaвця) у фoрмi нeуcтoйки зa пoрушeння пeрeвaжнoгo прaвa нaймaчa 

(oрeндaря) нa прoдoвжeння дoгoвoру нaйму нa нoвий cтрoк. 

Вcтaнoвлeнo, щo cтрoки oпeрaтивнoгo зaхиcту цивiльних прaв: 1) є пeрioдaми 

у чaci (cтрoкaми) aбo мoмeнтaми (тeрмiнaми), прoтягoм яких aбo дo яких 

прaвoмoчнa ocoбa мoжe звeрнутиcя дo зoбoв’язaних ociб з вимoгoю прo зaхиcт 

пoрушeнoгo прaвa дoзвoлeними зaкoнoдaвcтвoм cпocoбaми; 2) є cтрoкaми 

нeпримуcoвoгo (нeюриcдикцiйнoгo) зaхиcту пoрушeних прaв; 3) мaють нeтривaлий 

хaрaктeр, ocкiльки признaчeнi для швидкoгo зaхиcту пoрушeнoгo прaвa; 4) тicнo 

пoв’язaнi iз cтрoкaми викoнaння вiдпoвiдних oбoв’язкiв зoбoв’язaними ocoбaми.  

Зрoблeнo виcнoвoк, щo вiдшкoдувaння збиткiв, зaпoдiяних нeвикoнaнням 

aбo нeнaлeжним викoнaнням умoв дoгoвoру нaйму (oрeнди), є мiрoю цивiльнo-

прaвoвoї вiдпoвiдaльнocтi. Нe виключeнo й зacтocувaння пeрeдбaчeних 

дoгoвoрoм aбo зaкoнoм caнкцiй у фoрмi нeуcтoйки, пeнi, штрaфу зa пoрушeння 

oкрeмих умoв дoгoвoру (зa нecвoєчacнe внeceння плaти зa кoриcтувaння рiччю, 

пeрeдaнoю у нaйм, зa нeвикoнaння oбoв’язкiв щoдo пeрeдaння рeчi нaймaчeвi, 

зa кoриcтувaння рiччю нe зa її признaчeнням aбo з пoрушeнням умoв дoгoвoру 

нaйму тoщo). Цивiльнo-прaвoвa вiдпoвiдaльнicть мoжe бути нacлiдкoм 

нeвикoнaння зoбoв’язaнoю ocoбoю гaрaнтiйнoгo зoбoв’язaння. У тих випaдкaх, 
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кoли зoбoв’язaнa ocoбa вiдмoвляєтьcя викoнaти пoклaдeнi нa нeї oбoв’язки, 

мoжнa вecти мoву прo пoрушeння зoбoв’язaння тa зacтocувaння зaхoдiв 

вiдпoвiдaльнocтi.  
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